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DIRECȚIA PROMOVARE INVESTIȚII 
DEPARTAMENTUL PROMOVARE INVESTIȚII SPORT ȘI INFRASTRUCTURĂ SANITARĂ 

 
 

CAIET DE SARCINI 
 

 
Privind servicii de asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier pentru  obiectivul de 

investitii: „ID 11068 - Amenajare baza sportiva si de agrement, str. Bisericii, nr. 210A, sat Frumoasa, 
comuna Frumoasa, judetul Harghita” din cadrul Programului Național de Construcții de Interes Public 
sau Social. 

1. INTRODUCERE 
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentele achiziției și constituie ansamblul cerințelor 

pe baza cărora se va elabora propunerea tehnică și financiară. Oferta prezentată va fi considerată 
conformă în măsura în care propunerea tehnică va fi întocmită cu respectarea cerințelor lucru 

Autoritatea contractantă va declara neconformă oferta care nu îndeplinește cerințele impuse 
prin caietul de sarcini. 

Ofertantul suportă toate cheltuielile datorate elaborării și prezentării ofertei sale, indiferent de 
rezultatul obținut la adjudecarea ofertei. 

2. DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiții : „ID 11068 - Amenajare baza sportiva si de agrement, str. 

Bisericii, nr. 210A, sat Frumoasa, comuna Frumoasa, judetul Harghita” 
Subprogram: Complexuri sportive 
Amplasamentul: str. Bisericii, nr. 210A, sat Frumoasa, comuna Frumoasa, judetul Harghita. 
Beneficiarul investiției (la terminarea lucrărilor):UAT comuna Frumoasa. 
Beneficiarul investiției (pe perioada execuției): COMPANIA NAȚIONALĂ DE INVESTIȚII; 

3. OBIECTUL PROCEDURII DE ACHIZITIE PUBLICĂ 
Atribuirea contractului de servicii având ca obiect prestarea serviciilor de asistență tehnică - 

dirigenție de șantier pentru obiectivul de investiții: „ID 11068 - Amenajare baza sportiva si de agrement, 
str. Bisericii, nr. 210A, sat Frumoasa, comuna Frumoasa, judetul Harghita”. 

 
Menționăm că emiterea ordinului de începere a prestării serviciilor de asistență tehnică de 

specialitate prin diriginți de șantier depinde de emiterea ordinului de începere a execuției si 
semnarea contractului de execuție a lucrărilor. 

 

4. DESCRIEREA INVESTIȚIEI 

 
Retele exterioare  
 

Alimentare cu apa 
Alimentare cu apa va fi asigurata din reteaua centralizata de alimentare a comunei Frumoasa prin 
racordarea la reteaua de distributie existent pe str. Bisericii.   
 

Canalizare menajera 



  

2 
 

www.cni.ro 
Sediu social:  Piața Națiunilor Unite nr. 9, bloc 107, sector 5, Bucureşti   

Punct de lucru:  Povernei 1-3, sector 1, Bucureşti  
• tel.: +40  21-9022  •  fax: +40  21  316  73  80  • email: office@cni.ro 

Registrul Comerţului J40/9235/2001  •  Cod Unic de Înregistrare  RO14273221 
Cont nr. RO08RNCB0081151877230001 – BCR SUCURSALA IZVOR 

Caiet de Sarcini Dirigentie  - Clauza Suspensiva – Versiunea 
Aprilie 2024 

 
 
 
 
 

Apele uzate menajere provenite de la constructie vor fi colectate print-o retea de canalizare din 
conducte PVC-KG cu diametre cuprinse 110-160 mm și vor fi descarcate in rețea de canalizare existent 
pe str. Bisericii. 
 

Alimentare cu energie electrică 
Alimentarea receptoarelor din clădire se va realiza prin firida de branşament racordată la reţeaua 
electrică de joasă tensiune din zonă din care se alimentează  tabloul general.  
 
Lucrarea este o lucrare de amenajare exteriorioară, sistematizare verticală, de peisagistică, amenajare 
loc de joacă, terenuri de sport, amenajere spații verzi și  dotarea adecvată destinației a acestora. 
 
Lucrările prevăzute în cadrul proiectului: 

• Amenajare teren de fotbal în aer liber, cu dimensiunea de 60x95 m (suprafața de joc) plus zona 
de siguranță, cu gazon natural si gard perimetral, iluminat nocturn, sistem de irigație; dotări, 
precum porți fotbal, bancă de rezervă, etc. 

• Amenajare teren multisport în aer liber cu dimensiunea de 30x60 m (suprafața de joc) plus zona 
de siguranță pentru hochei, patinaj artistic, tenis, baschet, streetball, handball, volei, cu 
suprafața din tartan, gard perimetral și iluminat nocturn; dotări precum fileu de tenis, coș de 
baschet, etc. 

• Amenajare teren minifotbal în aer liber cu dimensiunea de 40x20 m (suprafața de joc) plus zona 
de siguranță, cu gazon artificial, gard perimetral și iluminat nocturn; dotări precum porți 
minifotbal, bănci de rezervă. 

• Amenajarea unui loc de joacă pentru copii cu echipament de joacă pentru dezvoltarea 
abilităților motorii. 

• Amenajare pumptrack pentru biciclete și skate în aer liber, din elemente prefabricate. 
• Amenajare pistă de alergare în aer liber, cu o lungime de 500 m, lățime de 1,6 m, cu suprafață 

tartan. 
• Amenajarea unei zone de fitness în aer liber, cu aparate moderne, cu suprafață tartan, iluminat 

nocturn.  
• Amenajarea unei zone pentru Ping Pong și teqball în aer liber, în zona centrală a bazei de sport, 

aflată pe o suprafață cu pavaj din piatră andezit. 
• Amenajare unei zone de gimnastică cu dimensiunea de 10 x 10 m pentru diferite tipuri de 

gimnastică în aer liber, precum yoga, aerobic, karate, etc., pe o suprafață de lemn. 
• Amenajare zonă pentru plimbare, relaxare, șah, adunare, dotat cu mese și bănci, sub umbra 

castanilor existente pe sit. 
• Amenajare zonă (312,5 mp) cu 25 locuri de parcare– mai există 35 locuri de parcare în imediata 

vecinătate a terenului. 
• Realizarea unei clădiri multifuncționale cu aria desfășurată de 327,29 mp, P+1, având zonă 

administrativă, grupuri sanitare, inclusiv vestiare și dușuri, spațiu tehnic, sală de ședință, etc., 
dotat cu panou solar. 

• Realizarea unei clădiri tip pergolă acoperită destinat pentru organizarea diferitelor evenimente 
legate de sport (remunerații, premiere, jocuri de strategie pe tablă, șah, table) în tot timpul 
anului, cu structură de lemn. 

• Realizare tribună cu gradene, confecționat din metal și lemn, dispusă pe o singură latură a 
terenului de fotbal, cu lungimea de 95 metri și lățimea de 3,25 metri, înălțimea maximă de 1,4 
m având 3 niveluri cu locuri de șezut. 

• Instalare sistem de iluminat pe toată suprafața bazei sportive (iluminat terenuri de sport, 
iluminat ambiental). 

• Instalare sistem de irigare. 
• Îmbogățirea calitativă a factorilor de mediu prin suprafețe noi de zone plantate cu material 

dendrologic de calitate și cu plante autohtone. 
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Terasamente 

Cotele amenajate sunt în aşa fel concepute ca lucrările de mişcarea terasamentelor să fie minime şi 
scurgera apelor meteorice să fie asigurate. Realizarea stratului de pamant vegetal si a lucrarilor de 
amenajare peisagistica: Umplutura de pamant vegetal care se va realiza peste nivelul terenului existent 
dupa decopertarea stratului vegetal de pe suprafaţa cu îmbrăcăminţi existent si indepartarea lui, la o 
adancime medie de 0,10 m de la cota terenului natural. 

TEREN DE FOTBAL CU GAZON NATURAL  

Se propune umplerea suprafeței cu un amestec de nisip și pământ vegetal într-o grosime de 10 cm și 
transformare terenului de fotbal într-un teren conform Stasului Național, cu aceeași dimensiune de 95m 
x 60 m (suprafața de joc). 
Stratul vegetal superior va fi realizat cu o pantă de scurgere de 0.5 % orientat dinspre linia centrală 
(transversală) a terenului spre lateral. Executarea lucrărilor pe suprafața terenului fotbal și pe o rază 
de 2 metri se va face cu utilaje cu greutatea de max 2.6 tone. 
Se va supraînsămânța cu semințe de gazon sport compus din soiuri alese de semințe de înaltă calitate, 
care produc un gazon dens, gros și rezistent la impacturi majore, specific zonei, amestec din specii de 
graminee Lolium perenne și  Poa pratensis, într-o doză de 30-35 gr./mp. 
Se va realiza spații de siguranță de 3 m pe laturile lungi și 6 m pe laturile scurte (107m x 66m în total), 
în spatele porților și cu gard perimetral din plasă de 4 m înălțime.  

TEREN DE MINIFOTBAL  

S-a proiectat un teren sportiv cu gazon artificial, conform Stasului National, cu dimensiunea de 40 m x 
20 m împrejmuit cu plasă metalică de înălțimea de 4 m, pentru o utilizare intensă cu o durabilitate 
semnificativă. Terenul este înconjurat cu alee pavată cu lățimea de 2m. 
Spaţiul de siguranţă de: 1 m pe laturile lungi și 1 m pe laturile scurte, în spatele porților. 

Infrastructura terenului minifotbal: 
• Gazon artificial cu umplutura de nisip si granule de cauciuc 2,5 cm gros. 
• Placi de beton armat C12/15      10cm gros. 
• Strat de fundație din piatra spartă 0-32 mm    10 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)    30 cm gros. 
Bordura  
• Bordura din beton pefabricat 100x20x6 cm     - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
TEREN DE SPORT MULTIFUNCȚIONAL  
S-a proiectat un teren sportiv cu suprafață din tartan, împrejmuit cu plasă metalică de 4 metri, cu 
dimensiunea de 60m x 30m,  pentru o utilizare intensă și cu o durabilitate semnificativă. În timpul ierni 
se va folosi ca teren hochei iar în restul anului  va fi potrivit pentru practicarea diferitelor sporturi 
(baschet, volei, tenis, streetball, handbal). Marcajele vor fi făcute cu inserţii din linii albe, galbene. 
Împrejmuire 
• Gard perimetral din plasă metalică, care să nu obtureze câmpul vizual al spectatorilor, H=4 m (minim 

conform Stasului Naţional este de 2,2m) 

-fundații izolate 40x40x60 din beton simplu 

- stâlpi metalici 5x5x450 cm înglobați 50 cm în fundație 

-panouri din sârmă galvanizată fixate prin sudură de stâlpi 

• Panouri din plasă de protecție, montate pe zonele din spatele porților, cu H=6 m. 

 
Terenul va fi dotat cu următoarele elemente, conform standardelor: 

• 4 buc. stâlp de iluminare nocturnă  
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• 2 buc. coșuri baschet mobile (inel, panou, plasa pentru inel) 

• 2 stâlpi multifuncționali și plasă pentru tenis și volei mobile 

• 2 buc bancă rezervă pentru sportivi 

• 1 buc poartă de intrare 

• 2 buc poartă handball de dim. 2 m x 3 m mobile 

Infrastructura terenului multisport cuprinde 

• Strat protector de poliuretan      0,3 cm gros. 
• Strat de bază din granule de cauciuc SBR si EPDM    1 cm gors. 
• Placi de beton armat C12/15       10cm gros. 
• Strat de piatra spartă 0-32 mm       10 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)     30 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din beton pefabricat 100x20x6 cm     - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
Terenul multisport este conceput pentru utilizare atât pe timp de vară cât şi pe timp de iarnă, conform 
standardelor. 
Pe timp de iarnă acesta se transformă în teren hochei/patinoar artificial demontabil, cu instalaţiile de 
producere a gheaţii aferente, cu dimensiuni de 30m x 60 m, dotat cu un utilaj de întreţinere gheaţă 
(rolba). 
 
Structura patinoarului demontabil este alcătuită din: 
- sistem tubulatură din PE rezistent la variaţiile temperaturii şi UV stabilizat 1800 mp  
- distribuitorii şi colectorii. 
 - materialul termoizolator sub patinoar; 1800 mp 
- materialul hidroizolator de peste stratul termoizolator; 1800 mp 
- tub colector – distribuitor, realizat din ţeavă de PEcu grosime a peretelui de 2 mm.  
- plasa de protecţie a tubulaturii; 1800 mp 
- instalaţia frigorifică necesară tip container.  
- pompa de recirculare a agentului intermediar.  
- fitinguri de închidere.  
- mantinelă .  
- o poartă de intrare pentru Rolba.  
- cantitatea necesară de agent frigorific ecologic R404A. 
 - cantitatea necesară de ulei sintetic.   
- instructaj de utilizare al instalaţiei.  
- apa necesară pentru gheaţă. Grosimea minimă a gheţii este de 70 mm.  
- suprafaţa plană paralelă pentru patinoar cu o toleranţă de +- 10 mm.  
- platforma betonată pentru instalaţia frigorifică. Cutia electrică de comandă este montată pe unitatea 
frigorifică şi asigură alimentarea cu energie electrică a tuturor componentelor. Funcţionarea instalaţiei 
este total automatizată. Funcţionarea este controlată de un microprocesor care asigură controlul 
automat al compresorului şi ventilatoarelor condensatorului în funcţie de temperatura agentului de 
răcire. 

 
TEREN DE JOACĂ 

 
Pentru copii de diferite vârste se instalează anumite elemente de joacă interesante, (conform STAS) 
cum ar fi, leagăne, tobogane, balansoare compuse din elemente naturale. 
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În amplasarea acestora (poziţie, distanţe) s-a ţinut cont de cinematica diferitelor aparate, astfel 
încât să evite accidentarea copiilor. 
Toate jucăriile proiectate sunt fabricate din lemn de salcâm, culoare naturală, nistridentă, sunt 
rezistente la folosiri şi întemperii, şi prezintă securitate în exploatare. 
Jucăriile pentru copii vor fi amplasate pe suprafață din tartan turnat, de culori solide, potrivite 
mediului înconjurător, pentru a preveni accidentarea gravă a copiilor în timpul jocului. Amplasarea 
elementelor de joaca vor fi realizate pe baza specificațiilor producătorului acestuia. 
 
Suprafața terenului de joacă cu pavaj cauciuc turnat este de 504,15 mp și se amplasează 8 buc. 
elemente: 
-Balansoar pe arc tip 1 
-Balansoar pe arc tip 2 
-Catarator piramidal 
-Catarator    
-Leagan    
-Tiroliana 
-Nisipar 
 
Suprafață din tartan turnat : 

• Strat de finisaj din granule EPDM colorat    1,2 cm gros. 
• Strat de bază din granule de cauciuc SBR     3 cm gors. 
• Placi de beton armat C12/15       10cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)     40 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din andezit pefabricat 50x25x15 cm     - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
ZONĂ FITNESS 
 
Spațiul destinat elementelor de fitness vor avea dimensiunea de 370 mp. Elementele de fitness vor fi 
amplasate pe suprafață de tartan turnat, de culori solide, potrivite mediului înconjurător. Zonele de 
tartan turnat vor alterna cu zone verzi cu plante autohtone nepretențioase, împrumutând o atmosferă 
plăcută spațiului. 
Suprafața din tartan ajută sportivii în eforturile lor de a atinge performanţe de top şi reduce riscurile 
de vătămare în cazul unei căzături. 
Accesoriile sportive vor fi amplasate dupa finalizarea operatiunilor de instalare și marcare a suprafeței 
sintetice și vor fi realizate pe baza specificațiilor producătorului acestuia, materialul o să fie combinația 
lemnului și a oțelului. 

Suprafață din tartan turnat: 
• Strat de finisaj din granule EPDM colorat    1,2 cm gros. 
• Strat de bază din granule de cauciuc SBR     3 cm gors. 
• Placi de beton armat C12/15       10cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)     40 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din andezit pefabricat 50x25x15 cm     - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
ZONĂ DE TENIS DE MASA ȘI TEQBALL 
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Zona ping-pong va avea dimensiunea de 250 mp și va fi dotat cu două mese ping pong pentru exterior 
cu dimensiunile de 2,75 x 1,55 m, și cu două mese teqball cu lungimea de 3 m și  lățimea de 1,7 m . 
Amplasarea meselor vor fi realizate pe baza specificațiilor producătorului acestuia. 
Zona va fi pavată cu piatră andezit. Aceste terenuri nu necesita împrejmuire, de aceea delimitarea va 
fi rezolvată prin paturi de plante și diferite specii de arbuști. 
Pavaj din piatra naturala: 

• Piatra andezit flamat 10x10- 15x15 cm     6 cm gros. 
• Strat de piatra sparta sort 4-8 mm      5 cm gros  
• Strat de piatra spartă 0-32 mm      10 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)    40 cm gros. 

 
Bordura  

• Bordura din andezit prefabricat 50x25x15 cm    - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
PISTĂ DE ALERGARE 
 
S-a proiectat o pistă de alergare într-o lungime de 500 metri, cu lățimea de 1,6 metri rezultând o 
suprafață totală de tartan de 793 mp. 
Suprafața de tartan proiectat este o mixtură de răşină poliuretanică şi granule din cauciuc, cu 
elasticitate mare şi cu o înaltă rezistenţă la intemperii, radiaţii UV, ape meteorice, frecare cu pantofii 
sport etc. Pista de alergare este delimitat cu bordură beton 50x20x6cm. 
Infrastructura: 
• Strat protector de poliuretan      0,3 cm gros. 
• Strat de bază din granule de cauciuc SBR si EPDM    1 cm gors. 
• Placi de beton armat C12/15       10cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)     40 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din beton pefabricat 50x20x6 cm     - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
ZONĂ GIMNASTICĂ 
 
Zona gimnastică este concepută să servescă drept locație pentru diferite activități sportive variate, de 
exemplu yoga, aerobic, pilates, qui-gong, thai-chi etc., sporturi care se poate practica singur sau în 
echipa cu ajutorul unui antrenor. 
Suprafața va fi executată din material natural, lemn tratat,  înălțat cu 15 cm de la nivelul solului cu 
dimensiunea de 10x10 metri înconjurat de straturi de plante. 
 
Infrastructură: 

• Profil din lemn de brad thermotratat 12x400cm   2,8 cm gros. 
• Sipci din lemn de brad thermotratat 4,5x250 cm   7 cm gros. 
• Dale de beton  40x40        6cm gros. 
• Strat de piatra spartă 0-32 mm      10 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)    30 cm gros. 

 
TRIBUNA 
Tribuna sportiva reprezinta construcția din ansamblul unui teren sportiv realizată astfel încât să ofere 
publicului vizibilitate, confort și siguranță în vederea urmăririi evenimentelor din terenul de sport. 

https://www.atlassport.ro/ce-facem/terenuri-profesionale/tribuna/
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Dimensiunea și forma unei tribune sportive variază in funcție de dimensiunile terenului de sport, 
nivelul competiției și numărul de scaune necesare spectatorilor. 
În acest caz s-a proiectat o tribună tip tribun sportiv drept, pe latura terenului de fotbal cu gazon 
natural, confecționat din metal și lemn, cu locuri de șezut și scări. 
În amplasarea tribunei au fost luate în considerare următoarele criterii: 
-orientarea terenului de sport 
-regimul vânturilor dominante 
-condiții generale de vizibilitate 
-relieful terenului 
-numărul spectatorilor 
 
Luând în considerare criteriile de mai sus tribuna s-a proiectat să fie dispus pe o singură latură a 
terenului de sport, cu lungimea de 95 metri și lățimea de 3,25 metri, înălțimea maximă de 1,4 m 
având 3 niveluri cu locuri de șezut. 
La mijloc și la cele două capete s-a proiectat scări cu lățimea de 1,5 m. 
Între nivelurile tribunei se poate circula pe suprafețe pavate cu lățimea de 85 cm, pavaj piatră 
naturală cu grosimea de 6cm.  
Are o structură din fundație tip fâșii cu beton simplu monolit peste care beton armat de înălțimea de 
52cm și lățimea de 25 cm. 
Structura locului de șezut este alcătuit din șipci lemn de brad tratate cu lazur de lemn transparent, 
40x60 mm și distanțier de lemn de brad tratate cu lazur de lemn transparent, 25x60mm. 
 
- Suprafata banca : 133,00 mp 
- Suprafata pavaj : 150,74 mp 
- Suprafat elavatie beton : 66,50 mp 
- Suprafata trepte: 14,58 mp 
- Suprafata construita: 66,50 mp 
 
SKATE-PARK ȘI BMX PARK 
 
Skate park-ul cu platforme împrejmuite include  ansambluri alcătuite din elemente prefabricate și 
elemente monolit din beton armat specifice. Poate fi folosit de către persoane în posesia 
echipamentului (bicicletă, trotinetă, skateboard, role) destinat activității sportive. 
Zona se întinde pe un spațiu pavat cu dimensiunea de 200 mp, și are următoarele elemente 
componente: 
 

- 1 buc. Halfpipe  
- 1 buc. MiniRamp 
- 1 buc. Pumptrack 

 
Suprafața de rulare va fi realizată din material sintetic consolidat cu fibră de sticlă cu grosimea de 
minim 9 mm, de mare densitate și stabilitate. Va fi rezistenta la UV, inghet, soc mecanic, 100% 
reciclabila. Scheletul metalic va fi confecționat din sisteme metalice modulare, galvanizate, rigidizate 
cu guseuri pentru rezistență. Sunt excluse suduri la fața locului . Fixarea se va face în pământ prin 
betonarea fundațiilor. 
 
ZONA DE PARCARE 

Zona de parcare propusă se situează în apropierea intrării bazei de sport, lângă clădirea 
multifuncțională și are o dimensiune de 312,5 mp, cu 25 locuri de parcare perpendiculare cu 
dimensiunea de 2.5x5m.  În imediata apropiere a suprafeței de proiectare există o parcare publică 
cu 35  locuri. 
Suprafața de parcare va fi pavată cu dale de piatră andezit, aşezate în nisip; bordură din piatră 
naturală mărimea 15x25x50 cm așezat pe fundație de beton C12/15.  
Pavaj din piatra naturala pentru circulație auto și parcare: 
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• Piatra andezit flamat 10x10- 15x15 cm     10 cm gros. 
• Strat de piatra sparta sort 4-8 mm     5 cm gros  
• Strat de piatra spartă 0-32 mm      20 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)    40 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din andezit prefabricat 50x25x15 cm    - 
• Fundatie din beton simplu C12/15    20cm gros. 

 
PERGOLĂ 

În momentul de față, pe sit există o construcție tip pergola, într-o stare degradată și cu o capacitate 
inadecvată. Această construcție v-a fi demolată iar în locul ei s-a proiectat o nouă structură tip 
pergolă. 
Pergola propusă se situează pe partea sud-vestică a amplasamentului și are dimensiunea de 234.09  
mp cu o capacitate de aproximativ 50 de persoane. 
Materialul dominant folosit la structură este lemnul. La determinarea formei construcției în plan a 
fost luat în considerare poziția arborilor existenți. 
Pergola este concepută într-un fel încât să fie disponibilă inclusiv în timpul iernii - ar fi o construcție 
blocabilă și încălzită. 
Funcția sa principală ar fi de a oferi loc pentru organizarea diferitelor evenimente legate de sport 
ca : remunerații, premiere, jocuri de strategie pe tablă, șah, table în tot timpul anului. 
Construcţia propusă va avea parter şi va fi alcătuită dintr-o zona închisă și una deschisă (terasă). 
Accesul va fi din vest, sud şi est prin uşi pliante care pot fi deschise complet în anotimpurile calde.  
Clădirea va avea următoarele zone: sala interioră, terasa cu mese şi depozitul. Sala interioră și 
terasa va avea capacitate de aproximativ 50 de persoane. 
Pentru terasă se propune o structură de lemn pentru umbrire tip pergolă. 

 
CLĂDIRE MULTIFUNCȚIONALĂ 
 

Clădirea multifuncțională se situează în apropierea parcării și intrării în amplasament. Clădire P+1, 
cu aria construită de 327.29  mp. 
Construcția propusă va avea regimul de înălțime parter + etaj. 
 
Parter  
Accesul în cladire va fi din est printr-un coridor deschis, comunicarea între parter şi etaj va fi printr-
o scară deschisă accesabilă din pridvor.  
Clădirea va avea următoarele funcțiuni: vestiare, fitness, camera arbitrii, sală de sedință, utilități. 
Nivelul parterului va deservi zonele de agrement cu funcţiunile necesare.  
În partea de nord a construcției se află : 
-vestiarele, (2 buc.) pentru grupurile sportive care utilizează baza de sport (grupuri de fotbal, 
baschet, hochei, handbal, etc.)   
- grupurile sanitare aferenți 
- camera pentru arbitrii şi camera de prim ajutor  se află în partea de sud a parterului.Accesul in 
cele două încăperi va fi printr-un hol de 13 m2 din care mai avem acces în două grupuri sanitare, 
pentru toți utilizatorii și vizitatorii bazei de sport.  
 
 Cu acces separat din coridorul deschis va fi un: 
- depozit pentru materiale sportive,  
- spațiu pentru centrală termică, 
- garaj pentru rolba. 
 
La etaj în partea de nord se află : 
- o sala de fitness, 
- două vestiare aferenți, 
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- grupuri sanitare aferenți.  
Partea de sud a clădirii are trei funcţiuni principale:  
-birou administrator,  
-sala de şedinţă , oferind loc pentru diferite adunări legate de evenimente sportive ținute la baza 
de sport 
-camera de servicii, loc pentru diferite unelte de curățenie și pentru personal  
 Biroul administrator şi camera de servicii au accese directe din coridorul deschis şi sala de şedinţă 
poate fi accesată prin aceste două încăperi. 
Între partea de sud si partea de nord a clădirii este o diferenţă de nivel de 51 de cm. Accesul 
persoanelor cu dizabilităţi în clădire este realizată din fiecare direcţie prin rampe cu 8% înclinaţie. 
Clădirea va fi dotată cu dispozitiv de urcat scările pentru scaune rulante (necesar la urcarea 
handicapaţilor la etaj). 

 
Finisaje exterioare 

• Soclul – zidărie piatră naturală 
• Pereţii exeriori: Placaj de lemn aplicat pe termoizolație exterioara din vata minerala semirigida 
• Învelitoare din ţiglă ceramică, culoare marou spre roşu 
• Tâmplăria exterioară va fi din lemn tratat cu lazură de lemn, culoare maro 

Finisaje interioare 
• Tencuieli interioare drişcuite, zugrăveli lavabile; 
• Tâmplăria din lemn, vopsitorie cu lazura de lemn; 
• Pardoseli  din: 
- Parchet laminat: hol, cam. arbitrii, cam. medicală, sala de fitness+vestiare adiacente, sala de   

şedinţă, birou administrator,   
- Gresie: casa scării, vestiare, grupurile sanitare, depozit mat. sportive, centrala termică 
- Ciment sclivisit: garaj Rolba 

Structură  
Clădire multifuncţională 

• Fundaţii continue din beton C8/10 
• Pereţi exteriori:  

- Parter - pereţi portanţi din cărămidă întăriti cu sâmburi și centuri din beton izolat cu vată minerală 
semirigidă, placaj de lemn spre exterior montat pe cadru de lemn fixat de peretele de cărămidă 

- Etaj - pereți exteriori tip sandwich alcătuiți din: structura din lemn – stâlpi , grinzi si dulapi din lemn 
ecarisat, în exterior placaj de lemn, în interior placaj gipscarton. Peretele va fi izolat cu 
termoizolatie vata minerala semirigidă 15 cm grosime. 

• Pereti interiori structurale:  
- Parter - pereţi portanţi din cărămidă întăriti cu sâmburi și centuri 
- Etaj - pereti tip sandwich alcătuiți din: structura din lemn – stâlpi , grinzi si dulapi din lemn ecarisat, 

placat pe ambele fete cu panou OSB și gipscarton 
• Pereti despărțitori nestructurale: perete din  gipscarton alcătuit din profile metalice si panouri din 

gipscarton 
• Planşeu din beton armat peste parterul clădirii, planseu de lemn peste etaj alcătuit din grinzi din 

lemn ecarisat, tavan de lemn, termoizolatie vată minerală 20 cm grosime, podină de lemn 
Şarpantă va fi executat din lemn de răşinoase ecarisat cu învelitoare țigle ceramice. Panta șarpantei 
va fi de 57,7 %. Elementele șarpantei vor fi ignifugate 

 
SUPRAFAȚA VERDE 
 
Spaţiile verzi îndeplinesc funcţii ecologice, sanitar igienice şi recreativ-estetice în peisajul rural, ce 
echilibrează temperatura, acţionează ca un ecran absorbant al zgomotului, purifică aerul. Conform 
studiilor de specialitate 1 ha de spaţiu verde furnizează într-o zi 220 kg de oxigen, consumă 280 kg C02 
şi captează cel puţin 50% din praful atmosferic. 
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Suprafața totală a spațiului verde proiectat este de 13.948 m2, din care gazon 5300 mp și straturi de 
plante 1586 mp,  90 buc. arbori. 
 
Straturile de plante cu specii de plante autohtone, cu arbori și arbuști se rulează pe tot teritoriul, 
încercuind și decorând diferitele zone. 
 
Componentele recomandate la obiectul amenajare spații verzi sunt foarte variate, de la cele lemnoase 
la cele erbacee, reunind o gamă bogată de plante autohtone. Insușirile biologice și cerintele lor 
ecologice condiționeaza relațiile dintre ele. 
Acestea pot realiza o coeziune mai buna și perenitatea peisajului; ele exploateaza în comun resursele 
mediului și in același timp sunt mai rezistente la agresiunea unor factori biotici (boli, daunatori) 
comparativ cu plantatiile putin sau deloc diversificate (specie unică). Crearea peisajelor în interiorul 
localităților asigura adapost și conditii de viață pentru o multitudine de păsări și alte diferite animale 
vertebrate și nevertebrate, microorganisme. 
La executarea grupurilor de arbori, arbuști, plante perene, aromatice și bulboase s-a respectat 
următoarele criterii: să decoreaza prin frunze, flori și port, să asigura în mediu atrăgător în ficare 
decada a anului. Distanța de plantare la plante ornamentale variaza în funcție de habitatul lor.  
S-au înfiintat grupuri din arbuști ornamentali și ierburi decorative , cu scopul de a reda un aspect frumos 
al grupurilor din diferite zone a terenului. 
 
GRĂDINA ,,GESZTENYES,, 
 
Grădina de castani este o parte valoroasă a zonei și un loc care păstrează multe amintiri din viața 
comunității. Deoarece în timp și-a pierdut rolul pe care l-a deținut în trecut, se propune câteva 
intervenții minore: 
Au fost proiectate zone cu bănci și mese cu caracter unic, proiectate individual, potrivite pentru 
relaxare după sport sau practicarea jocurilor de societate. Aceste zone sunt conectate între ele printr-
o  alee îngustă, sinuoasă din piatră andezit sub umbra castanilor vechi, într-o atmosferă calmantă, 
pașnică. 
Pavaj din piatra naturala: 

• Piatra andezit flamat 10x10- 15x15 cm     6 cm gros. 
• Strat de piatra sparta sort 4-8 mm      5 cm gros  
• Strat de piatra spartă 0-32 mm      10 cm gros. 
• Strat de agregate naturale cilindrate (balast)    40 cm gros. 

Bordura  
• Bordura din andezit prefabricat 50x25x15 cm    - 
• Fundatie de beton simplu C12/15     20cm gros. 

 
RETELE EXTERIOARE  
 
 

Alimentare cu apa 
 

Alimentare cu apa va fi asigurata din reteaua centralizata de alimentare a comunei Frumoasa prin 
racordarea la reteaua de distributie existent pe str. Bisericii.   
Racordarea la conducta de distributie se va realiza cu conducta HPDE De 63-90 mm Pn 10 in lungime de 
L = 110 m.  
 
In interiorul proprietatii va fi amplasat caminul de bransare in care va fi amplasat intre vane de 
inchidere/deschidere două aparate de contorizare (pentur clădirea multifuncțională și pentru irigare). 
Apa potabila pentru consumurile igienico-sanitare va fi distribuita la consumatori printr-o conducta de 
polietilena de HPDE 40-20, Pn10 pozata îngropat.   
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Branșamentul de apă se va realiza pe bază documentație tehnică de specialitate elaborată de personal 
calificat și autorizat– nu face obiectul prezentei documentații. 

 
 
Canalizare menajera 
 

Apele uzate menajere provenite de la constructie vor fi colectate print-o retea de canalizare din 
conducte PVC-KG cu diametre cuprinse 110-160 mm și vor fi descarcate in rețea de canalizare existent 
pe str. Bisericii. 
Racordarea la canalizare existen se va realiza printr-o extindere rețea. 
Branșamentul de canalizare și extinderea rețea se va realiza pe bază documentație tehnică de 
specialitate elaborată de personal calificat și autorizat– nu face obiectul prezentei documentații. 

 
 

Alimentare cu energie electrică 
 

Alimentarea receptoarelor din clădire se va realiza prin firida de branşament racordată la reţeaua 
electrică de joasă tensiune din zonă din care se alimentează  tabloul general. Pe firida de branşament 
se va monta un bloc de măsură şi protecţie ce va conţine o siguranţă fuzilbilă şi un contoar de energie 
electrică. Tensiunea de alimentare va fi Un=400/230 V, Pi=28kW, Pc(Pmsa)= 16kW. 
Echipamentul de răcire a terenului de hochei poate alimentat cu un branșament separat. Tensiunea 
necesară a echipamentului  de hochei va fi Un=400/230 V, Pi=60kW, Pc(Pmsa)= 60kW. 
Bransamentul ce se va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma atestata ANRE respectandu-
se conditiile din avizul tehnic de racordare emis de catre furnizorul de energie electrica. 

 
 
Instalaţii sanitare pentru clădirea multifuncțională 
 
 La executarea instalaţiilor sanitare se  prevede alimentarea cu apă şi  evacuarea apelor menajere 
de la obiectele sanitare din grupurile sanitare echipate corespunzător, dupa caz,  cu: cadă de duş, 
lavoar , vas wc, mașină de spălat. 
 Alimentarea cu apă se va realiza printr-un racord de polietilena PEHD De 40 mm Pn 10 bar 
racordat retea de alimentare cu apa. După căminul de apometru se va monta un cămin de vane  din 
care se va alimenta Clădirea multifuncțională și clădirea Pergolă și terasă de vară. 

Alegerea diametrului s-a făcut astfel : viteza de curgere a apei în conductă < viteza 
admisibilă, pierderea de sarcină liniară < pierderea de sarcină maxim admisă. 

Pe conducta de alimentare cu apa  în imobil  se va monta un robinet de izolare principal,  un 
filtru Y, un sistem de microfiltrare în trei etape si o clapetă de retinere.  

Apa caldă menajeră necesară grupurilor sanitare și a spălătoarelor este asigurată de la un 
boiler termoelectric  cu capacitate de 500l . Amplasarea boilerului se va face la parer,  conform 
planurilor. Boilerul de apă caldă menajeră va fi încălzit printr-o centrală termică cu functionare pe 
combustibil gazos și printr-o rezitență electrică alimentată de la panouri fotovoltaice. 
 Alimentarea cu apă rece şi caldă a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilenă  
montate îngropat în pardoseală, nişe tehnice sau în şliţuri practicate în zidărie şi vor fi obligatoriu 
izolate pentru prevenirea condensului şi a îngheţului. Pe fiecare coloana de alimentare cu apa si 
pentru fiecare grup sanitar se vor prevedea robineti de inchidere.  
Obiectele sanitare: lavoarele (cu laţimea de 600 mm) vor fi din porţelan sanitar cu  picior, iar 

vasele de closet vor fi tot din porţelan sanitar în construcţie CIL cu rezervor din porţelan montat pe 
vasul de closet sau rezervor îngropat, la alegerea beneficiarului. 

Grupurile sanitare vor avea oglinzi semicristal, etajere, port-hârtie, port-prosop, savoniere (pentru 
cădiţele de duş) şi cuier. 

În baie se vor monta sifoane de pardoseală din polipropilenă. La toate sifoanele de pardoseala se 
va racorda o cada de baie sau un  lavoar.  
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Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane şi se vor  deversa 
prin branșamentul existent în reţeaua de canalizare menajeră. Apele uzate de la clădira Pergolă se vor 
pompa la căminul de canalizare cel mai apropiat.   

Evacuarea apelor pluviale se va face prin jgeaburi si burlane iar apele pluviale se vor deversa pe 
zona verde.  

Coloanele de canalizare vor fi prevăzute obligatoriu cu compensatoare de dilataţie (mufe de 
compensare PP) şi cu piese de curăţire din PP, corespunzător diametrului conductei şi obligatoriu cu 
căciuli de aerisire la capetele superioare ale coloanelor. 

Apele menajere evacuate de la bucătărie vor fi trecute printr-un separator de grăsimi montat 
deasupra tavanul demisolului. 

Conductele de canalizare se vor monta cu o pantă minimă de curgere de 2% în interiorul clădirii si 
de minim 0,7% în exteriorul clădirii.  

 Conductele de alimentare cu apă şi canalizare ce se montează în săpătură se vor poza sub 
adâncimea de înghet, adică -1.10 m şi se vor poza într-un strat de nisip cu grosimea de 0,1m atât 
sub conductă cât şi peste aceasta. 
 După execuţia lucrărilor şi montarea obiectelor sanitare se vor face probele de presiune şi 
etanşeitate la funcţionare. 
 Lucrările se vor executa  de personal specializat şi autorizat iar în timpul lucrărilor de execuţie 
se vor respecta normele de protecţia muncii şi PSI în vigoare. Personalul care participă la execuţia 
acestora lucrari  va avea instructajul de protecţia muncii efectuat ce se va ţiâ ne la zi de 
responsabilul cu protecţia muncii al firmei care va executa lucrarea. 
 Execuţia lucrărilor de săpătură în domeniul public se va face numai după ce beneficiarul va 
obţine avizele de la proprietarii acestora şi de la  deţinătorii de reţele edilitare (RENEL; 
ROMTELECOM; ROMGAZ) şi autorizaţia de săpătură de la primăria localităţii. 
 Dacă pe direcţia  conductelor exterioare se întîlnesc cabluri electrice, telefonice sau conducte 
de gaz, acestea se vor proteja conform condiţiilor impuse prin avize. 
 
 
Instalaţii termice pentru clădirea multifuncțională 

 
Pentru a asigura condiţiile de microclimat şi igenico sanitare s-a prevăzut o  instalaţie 

proprie de încălzire  centrală care va asigura în încăperi temperaturile optime cuprinse între 15 - 
24°C în funcţie de destinaţia încăperilor, 
Necesarul de căldură s-a calculat conform STAS 1907/2014. 
Zona climatică : V 
Temperatura exterioară convenţională de calcul = -24 ºC.  

Generatoarele de aer cald au fost dimensionate astfel încât sa contracareze diferențele de 
temperaturi şi să ofere un microclimat plăcut utilizatorilor clădirii.  
S-a rezultat un necesar de căldură de 42 kW pentru încălzire. 

Pentru producerea agentului termic necesar încălzirii s-a prevăzut  o centrală termică 
functionare cu compustibil gazos de  50 kW, ceea ce va acoperi necesarul de căldură pentru 
încălzire și preparare apă caldă menajeră. Centrala va fi complet echipată cu pompă de 
recirculare, vas de expansiune şi supape de siguranţă. Amplasarea centralei se va face la parter în 
încăperea centrala termică. 

La execuţia instalaţiei de utilizare constructorul va utiliza instalator autorizat, pentru 
montare instalare c.t. conform P.T.A1-2002. 

Pentru cedarea căldurii din agentul  termic s-a prevăzut un  sistem de încălzire cu 
radiatoare. 

Sistemul de distribuție primară utilizat este bitubular, arborescent, montată îngropat în 
șapă de egalizare prin care se alimentează toate radiatoarele din partea modernizată. 

Pentru creşterea randamentului la care funcţionează instalaţia s-a optat pentru o distribuţie 
pe trei ramuri independente dotate fiecare cu pompe de circulaţie. 

Reglajul temperaturii interioare se va face prin robineți de radiator cu cap termostatic. 
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Trecerea conductelor prin pereţi se face protejat în tub de protecţie şi fără îmbinări în 
tubul de protecţie. Tuburile de protecţie se vor fixa cu ciment sau ipsos si vor depasi pardoseala 
cu 5 cm si peretii cu 1 cm. 

Corpurile de încălzire sunt de tip panou de oţel tip 22K (cu două rânduri de panouri 
convective) având înălţimea de 400/600 mm. 

După montaj întreaga instalaţie se va spăla până la obţinerea unei probe de apă incolore şi 
lipsite de impurităţi. 

Impurităţile din instalaţia de încălzire se vor colecta în filtrul de impurităţi prevăzut pe 
retur înainte de intrare în cazan. 

Se va avea o deosebită grijă în timpul execuţiei să nu rămînă nici o zonă  neaerisită 
deoarece instalaţia va avea un randament scăzut. 

Operaţiile tehnice necesare pentru recepţie şi punere în funcţiune a instalaţiei noi se fac 
de executant prin instalatorul autorizat şi al beneficiarului. 

La punerea în funcţiune a oricărei instalaţii, delegatul executantului are următoarele 
obligaţii: 

- să instruiască beneficiarul pentru folosirea corectă a aparatelor, respectiv a instalaţiei de 
încălzire.  

La executarea lucrărilor se vor respecta în mod obligatoriu prevederile de protecţia muncii 
din normativele în vigoare. Constructorul va lua toate măsurile pentru prevenirea accidentelor de 
muncă, pe durata executării lucrării. 

 
 

Instalaţii electrice 
 

În cadrul documentaţiei se prevăd lucrările de instalaţii electrice interioare, 
aferente investiţiei sus menţionate.  

Beneficiarul va solicita intreprinderii furnizoare aviz tehnic de racoardare in baza unei 
documentatii intocmita de catre o firma atestata ANRE, firma care va elabora si proiectul de 
bransament electric. 

Tabloul general se va amplasa la parterul clădirei multifuncțională în camera depozit 
materiale sportive şi va alimenta cu curent electric instalaţia de iluminat exterior, interior prizele 
în clădirea multifuncțională şi tabloul secundar al clădirii de tip pergola.  

Este recomandat alimentarea separată a echipamentelor folosite pentru răcirea agentului 
frigorific al terenul de hochei artificial. 

Instalaţia de iluminat va asigura următoarele nivele între 50 - 300 lux în funcţie de destinaţia 
încăperii. 

Pentru asigurarea iluminării necesare a încăperilor, se vor folosi corpuri de iluminat led cu 
puteri cuprinse între 14 W – 20 W, corpuri de iluminat tip panou led și corpuri de iluminat decorative 
în funcţie de destinaţia încăperilor și alegerea beneficiatului.  

În grupurile sanitare se vor monta corpuri de iluminat etanşe, cu grad de protecţie minim IP 
54 . 

Pentru iluminat exterior se ve folosi copruri de iluminat montate pe stalpi, montate îngropat 
și copruri decorative. Iluminatul exterior va fi sectorizat între terenele de sport și zonele parcului. 
Sectorizarea se va realiza în clădirea multifuncțională. 

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel încât sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul 
de protecţie al corpurilor va fi în concordanţă cu locul montării, conform Normativului I7-2011. 

Circuitele electrice de 230 V, care alimentează corpurile de iluminat interior vor fi CYY-F 3 
x 1.5 mmp iar cele ce alimentează prizele cu  împământare vor fi CYY-F  3 x 2.5 mmp. La terenele 
de sport corpurile de iluminat cu alimentare trifazată se conectează cu racord direct de la tabloul 
electric unde se montează câte un întrerupător trifazat. Alimentarea tabloului general din blocul de 
măsură și protecție trifazat  se va face cu cablu CYABY 5x16 mmp. 

Circuitele de lumină si prize vor fi instalate în tuburi de protecţie flexibile tip HFXP; FXP sau 
rigide tip HFPRM;, UPRM, IPEY sau similare montate în elementele de construcţie(tencuiala, sapa, 
sau sub finisaje de rigips).  
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Conductorii electrici ai circuitelor amplasate pe elemente de constructie combustibile vor fi 
protejati in tuburi de protectie metalice sau din materiale plastice greu combustibile omologate 
pentru acest mod de montaj, respectandu-se prevederile normativului I7-2011. 

Protecţia principala la defect se va face prin legare la conductorul de protectie şi legare la 
pământ ca măsură de protecţie suplimentară 

Tot ca masura de protectie suplimentara circuitele electrice de prize si lumina vor fi echipate 
cu dispozitive diferentiale de protectie avand curentul de declansare de 30mA conform schemelor 
monofilare.  

Cutiile metalice ale tablourilor electrice, precum si partile metalice ale utilajelor, 
instalatiilor si ale constructiilor care in mod normal nu sunt sub tensiune se vor lega la instalaţia 
bara de egalizare a potentialelor care la randul ei se lega la priza de pamant. 
 Legarea la pămînt se va face natural, legat la armătura clădirii. In cazul in care prin priza aturala 
de fundatie nu se obtine rezistenta de dispersie prescrisa, ea se va completa cu o priza arificiala, 
realizata din platbandă de otel zincată de 40x4 mm si din tărusi verticali din tevă de otel zincată cu 
diametrul de 2 1/2” si lungimea de 2 m. Priza de pământ se va utiliza numai instalatia electrica si 
va avea o rezistentă de dispersie de cel mult 4 ohm. 

Tabloul electric TEG este prevazut pe sosire cu dispozitiv de protectie la supratensiune de 
natura atmosferica si de retea.  

La executarea lucrărilor se vor respecta normele de protecţia muncii iar muncitorii vor avea 
efectuat instructajul de protecţia muncii la zi, precum şi normativele de mai sus şi toate legile 
aferente în vigoare. 

In urma evaluarii facute cladirea nu trebuie sa fie protejata de instalatie de protectie 
inpotriva trasnetului.  
 
 
Panouri fotovoltaice 
 

Producerea energiei electrice din surse regenerabile de energie (E-SRE) este motivata de 
cateva considerente esentiale: protectia mediului, cresterea independentei energetice fata de 
importuri si/sau de producatorii clasici de energie prin diversificarea surselor de aprovizionare cu 
energie, precum si motive de ordin economic si de coeziune sociala. La alegerea sistemului se vor 
lua in considerare atat scopul in care se doreste utilizarea sistemului, conditiile de impact asupra 
mediului, cat si aspectele tehnico-economice.     
Varianta aleasa este sistem solar-fotovoltaic pentru obtinerea energiei electrice si conectarea 
acestuia la reteaua electrica de distributie și la un boiler termoelectic.  
   Aceasta varianta combinată a fost aleasă datorita faptului ca majoritatea energei electric este 
folosit local iar energia generată în plus poate încărca la rețea electrică. Un sistem conectat la reţea 
asigură necesarul local de energie electrică, iar eventualul excedent îl debitează în reţea; acest 
transfer, elimină necesitatea achiziţionării şi întreţinerii unui sistem cu baterii de acumulatoare si 
aduce avantaje suplimentare prin accesul direct la piata certificatelor verzi. De asemenea transferul 
energetic de putere in acest caz este optim, se face mult mai rapid si fara investitii suplimentare 
pentru realizarea unor retele electrice separate.  În cazul generării solare fotovoltaice, energia 
electrică este produsă direct, prin intermediul celulelor semiconductoare de siliciu, pe baza energiei 
conţinute de radiaţia solară. Convertoarele statice de putere sunt în general utilizate pentru a 
asigura optimizarea conversiei energetice. 

Panourile fotovoltaice se vor monta pe clădirea multifuncțională pe partea sudică a 
acoperișului. Restul componentelor a sistemmului vor fi montate in depozit materiale sportive și în 
camera centrală termică.  

Pe acoperișul clădirei multifuncțională este loc pentru un sistem de panouri fotovoltaice cu 
capacitate energetică de  20kW în condiții oprime. 
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Instalatii de Gaz 
  

Alimentarea cu gaz metan a imobilului va fi realizat din reţeaua de distribuţie gaz existentă în str. 
Bisericii.  
Instalatia de distribuţie a gazului metan propusa va alimenta aragazul amplasat in bucatarie si 
centrala termica amplasat in camera CT.  Debitul de gaz pentru un aragaz este de 0.64 mc/h iar 
debitul de gaz metan pentru centrala termica de 6.7 mc/h. Consumul total de gaz este de 
7.34mc/h. 
 
 
Pe conducta  de alimentare cu gaz din imobil  se va monta un sesizor de gaz metan cu electrovană. 
Branșamentul de canalizare și extinderea rețea se va realiza pe bază documentație tehnică de 
specialitate elaborată de personal calificat și autorizat– nu face obiectul prezentei documentații. 

Instalaţia de distribuţie se va realiza in functie de situatia din teren, alegandu-se traseele 
optime din punct de vedere economic, functional si de executie, cu respectarea conditiilor impuse 
de Normativul NTPEE 2008. De asemenea s-a tinut cont si de cerintele beneficiarului, acesta fiind 
informat asupra conditiilor necesare pentru introducerea gazelor in incaperi, inpuse de Normativul 
NTPEE 2008 

 
 

Functionarea in siguranta a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale combustibile se 
realizeaza prin respectarea urmatoarelor conditii tehnice, conform art. 8.2 din Normativul NTPEE 
2008, astfel: 
 
- volumul interior minim al incaperilor: 
- 18,0 mc – pentru incaperi curente 
- 7.5 mc pentru bucatarii si oficii din constructii noi 
- 5.0 mc pentru bucatarii din constructii existente, cu respectarea conditiei: 15 mc volum inteior de 
incapere, pentru fiecare mc/h debit instalat de gaze naturale. 
- asigurarea necesarului arderii 
- ventilare naturala sau mecanica 
- evacuarea totala a gazelor de ardere, in exterior, deasupra acoperisului 
- suprafete vitrate cu suprafata minima totala de : 
- 0,02 in cazul montării unui sesizor de gaz cu electrovană 
- 0.03 mp pe mc de volum net de incapere, in cazul costructiilor din beton armat 
- 0.05 mp pe mc de volum net de incapere, in cazul costructiilor din zidarie. 
 
Pentru realizarea proiectului se vor folosii numai materiale, armaturi si accesorii omologate si in 
conformitate cu normele si normativele STAS in vigoare. 
 
 
SISTEM DE IRIGARE 
 
Suprafețele de spațiu verde din incinta pentru care s-a proiectat sistemul automatizat de irigație 
este 6886 m2. 
 
La calcularea  timpilor de udare și a cantităților de apă, s-a considerat o normă de 1.5 mm/zi 
(1.5l/m2) pentru toate suprafețele considerate, urmând ca pentru zonele umbrite să se ajusteze 
timpii de udare corespunzător în faza de exploatare. 
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5. SCOPUL SERVICIILOR
Scopul serviciilor care urmează a fi realizate în cadrul contractului este: 

A. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru activităţile premergătoare începerii
execuţiei lucrărilor. 

B. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pe parcursul execuţiei lucrărilor.
C. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru recepţia lucrărilor.
D. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.
E. Alte responsabilităţi.

CERINŢE GENERALE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL 
Pe toată durata Proiectului și pentru Perioada de Garanție, Prestatorul va asigura cel puțin 

următorul Personal:  

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole -
categoria de importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de
importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. –
Instalații electrice;

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de
importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 -
Instalaţii sanitare, termice;

d) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă
C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.3 – Instalații gaze naturale.

Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în condiții 
optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de execuție, in 
funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza suplimentar personal 
specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Pentru a garanta implementarea Proiectului în termenii contractuali și pentru folosirea în mod 
eficient a resurselor financiare, dirigintele va asigura prezența personalului cerut pe șantierul 
obiectivului de investiții cel puțin de 5 ori pe luna (pentru fiecare categorie de specialiști în parte, în 
funcție de stadiul de execuție al lucrărilor) și ori de cate ori este nevoie, la solicitarea 
Antreprenorului sau a Beneficiarului final.

Nota: se va asigura prezența personalului cerut pe șantierul obiectivului de investiții cel putin o 
data pe săptămâna.

Sedii, puncte de lucru: Stabilirea sediului pentru ceilalți membrii ai echipei de diriginți rămâne la 
aprecierea ofertantului, în funcţie de numărul personalului care va asigura prestaţia, posibilităţile de 
cazare, deplasarea la punctele de lucru etc. 

Plata personalului, cazarea, masa, transportul, chirii, teste şi altele asemenea ce privesc ofertantul 
se vor include în preţul ofertei. 

Ofertantul va trebui să asigure dotarea corespunzătoare a specialiştilor şi diriginţilor de şantier cu 
mijloace de transport (pentru deplasarea între punctele de lucru), spaţii de lucru pentru activitatea de 
birou, echipamente de protecţia muncii, mijloace de comunicare, alte mijloace şi echipamente 
necesare desfăşurării activităţii. Pentru diriginții rezidenți (pentru care se solicită permanență în 
șantier) spațiul pentru birouri va fi asigurat de către Antreprenor. 

În perioada de execuție, în funcție de volumul lucrărilor și de complexitatea lor, Dirigintele va 
utiliza suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Prestația Dirigintelui în cadrul contractului va trebui să dovedească independența, imparțialitate, 
respectarea întocmai a întregii legislații aplicabile. Dirigintele nu va trebui să aibă interese 
comerciale, agremente tehnice sau de altă natură în legătură cu Proiectul, altele decât serviciile din 
contract. 
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6. CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL

În cadrul activității de asistență tehnică pentru dirigenția de șantier vor fi îndeplinite
următoarele obligaţii: 

- În perioada de pregătire a investiţiei:
1. Verifică existenţa autorizaţiei de construire, precum şi îndeplinirea condiţiilor legale cu

privire la încadrarea în termenul de valabilitate; 
2. Verifică concordanţa dintre prevederile autorizaţiei de construire, certificatului de

urbanism, avizelor, acordurilor şi ale proiectului; 
3. Studiază proiectul, caietele de sarcini, tehnologiile şi procedurile prevăzute pentru

realizarea construcţiilor; 
4. Verifică existenţa tuturor pieselor scrise şi desenate din proiect, inclusiv existenţa

studiilor solicitate prin certificatul de urbanism sau prin avize şi concordanţa dintre prevederile 
acestora;   

5. Verifică respectarea reglementărilor cu privire la verificarea proiectelor de către
verificatori de proiecte atestaţi şi însuşirea acestora de către expertul tehnic atestat, acolo unde 
este cazul;   

6. Verifică dacă este precizată în proiect categoria de importanţă a construcţiei;
7. Verifică existenţa în proiect a programelor de faze determinante;
8. Verifică existenţa proiectului sau a procedurilor de urmărire specială a comportării în

exploatare a construcţiilor, dacă aceasta va fi instituită; 
9. Participă la preluarea amplasamentului şi a reperelor de nivelment şi predarea acestora

executantului, libere de orice sarcină, împreună cu personalul Beneficiarului; 
10. Participă, împreună cu Antreprenorul, la trasarea generală a construcţiei şi la stabilirea

bornelor de reper; Prestatorul are obligația să se asigure că bornele de reper ale construcției sunt 
marcate corespunzător și sunt păstrate până la data recepției la terminarea lucrărilor. La final va 
întocmi un raport privind finalizarea operațiunii de trasare cu bornele rezultate, pe care îl va 
transmite managerului de proiect. 

11. Verifică existenţa "Planului calităţii" şi a procedurilor/instrucţiunilor tehnice pentru
lucrarea respectivă; 

12. Verifică existenţa anunţului de începere a lucrărilor la emitentul autorizaţiei şi la I.S.C.;
13. Verifică existenţa panoului de identificare a investiţiei, dacă acesta corespunde

prevederilor legale şi dacă este amplasat la loc vizibil; 
- În perioada execuţiei lucrărilor:

 Urmăresc realizarea construcţiei în conformitate cu prevederile autorizaţiei de
construire, ale proiectelor, caietelor de sarcini şi ale reglementărilor tehnice în vigoare; 
 Verifică existenţa documentelor de certificare a calităţii produselor pentru construcţii,

respectiv corespondenţa calităţii acestora cu prevederile cuprinse în proiecte; 
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea

produselor pentru construcţii fără certificate de conformitate, declaraţii de conformitate sau 
agrement tehnic. Informarea se va face, în scris, printr-un raport special, în maximum 24 de ore 
de la constatare. 
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea de

procedee şi echipamente noi, neagrementate tehnic sau cu agremente tehnice la care avizul 
tehnic a expirat. Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în maximum 24 de ore 
de la constatare. 
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 Verifică respectarea tehnologiilor de execuţie, aplicarea corectă a acestora în vederea 
asigurării nivelului calitativ prevăzut în documentaţia tehnică şi în reglementările tehnice in 
vigoare;   
 Verifică respectarea "Planului calităţii", a procedurilor şi instrucţiunilor tehnice pentru 

lucrarea respectivă;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată executarea de 

lucrări de către personal necalificat; Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în 
maximum 24 de ore de la constatare; 
 Participă la verificarea lucrărilor ajunse în faze determinante; 
 Măsoara şi examinează orice lucrare ce devine ascunsă, înainte ca aceasta să fie 

acoperită; 
 Efectuează verificările prevăzute în reglementările tehnice, semnează şi ştampilează 

documentele întocmite ca urmare a verificărilor, respectiv procese-verbale în faze 
determinante, procese-verbale de recepţie calitativă a lucrărilor ce devin ascunse, etc.;  
 Asistă la prelevarea de probe de la locul de punere în operă și consemnează în registru 

rezultatele din buletinele de încercări pentru materialele la care se fac probe de laborator;   
 Transmite către autoritatea contractantă, sesizările proprii sau ale participanţilor la 

realizarea construcţiei privind neconformităţile constatate pe parcursul execuţiei; Acestea se 
vor face în scris, printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare. În cadrul 
raportului special vor fi prezentate inclusiv propuneri privind rezolvarea acestor probleme; 
 Informează operativ autoritatea contractantă privind deficienţele calitative constatate, 

în vederea dispunerii de măsuri şi, după caz, propun oprirea lucrărilor; Informarea se va face, în 
scris printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare; 
 Urmărește pe șantier respectarea de către executant a dispoziţiilor şi/sau a măsurilor 

dispuse de proiectant/de organele abilitate și informează în scris, prin rapoartele speciale sau 
lunare, managerul de proiect, cu privire la acest lucru; 
 Urmărește realizarea lucrărilor din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul execuţiei 

acestora, confirmând la plată numai a lucrărilor corespunzătoare din punct de vedere cantitativ 
şi calitativ; 
 Verifică respectarea prevederilor legale în cazul schimbării soluţiilor tehnice pe parcursul 

execuţiei lucrărilor;   
 Verifică și confirmă pe răspundere proprie calitatea lucrărilor și a conformității 

cantităților înscrise în situațiile interimare de plată și în situațiile finale de plată, emise de către 
antreprenor, cu cantitățile efectiv executate și cu respectarea prevederilor proiectelor tehnice.  
 De asemenea, va verifica existența și corectitudinea documentelor justificative stabilite 

în prealabil de către managerul de proiect pentru certificarea plăților. Termenul de verificare 
va fi de maxim 15 zile calendaristice. După verificare, situațiile de plată vor fi transmise 
managerului de proiect. 
 Anunţă I.S.C. privind oprirea/sistarea executării lucrărilor de către managerul de proiect 

pentru o perioadă mai mare de timp, exceptând perioada de timp friguros, şi verifică punerea 
în siguranţă a construcţiei, conform proiectului;   
 Anunţă I.S.C. privind reluarea lucrărilor la investiţiile la care a fost oprită/sistată 

executarea lucrărilor de către managerul de proiect pentru o perioadă mai mare de timp, 
exceptând perioada de timp friguros;   
 Completează cartea tehnică a construcţiei cu toate documentele prevăzute de 

reglementările legale;   
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 Urmăresc dezafectarea lucrărilor de organizare de şantier şi participă alături de 
personalul Beneficiarului la predarea terenului deţinătorului acestuia.   

La recepţia lucrărilor:   
Participă la recepţia lucrărilor, asigură secretariatul recepţiei şi întocmeşte actele de recepţie; 
Verifică documentele de la Antreprenor în legătură cu cartea tehnică a construcţiei, respectiv 

întocmirea şi completarea împreună cu Antreprenorul a cărţii tehnice a construcţiei cu toate 
documentele prevăzute de reglementările legale;  

În cazul suspendării recepţiei la terminarea lucrărilor, dirigintele va urmări, rezolvarea remedierilor 
cuprinse în anexa procesului - verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, în cel mult 90 zile de la 
suspendarea acesteia. În cazul în care executantul nu îşi respectă obligaţiile contractuale, dirigintele 
va informa operativ managerul de proiect printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la expirarea 
termenului convenit pentru rezolvarea remedierilor; Urmăreşte rezolvarea problemelor constatate de 
comisia de recepţie şi transmite managerului de proiect, în maxim 48 de ore de la încheiere, 
documentele prin care se constată îndeplinirea măsurilor impuse de comisia de recepţie; 

Pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, actele de recepţie, documentaţia 
tehnică şi economică a construcţiei, împreună cu cartea tehnică a construcţiei, după recepţia de la 
terminarea lucrărilor. 

Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
- Dirigintele va transmite autorității contractante un raport special cu privire la 

defecţiunile care au apărut în perioada de garanţie şi pe care executantul trebuie să le remedieze pe 
cheltuiala sa, dacă acestea s-au datorat nerespectării clauzelor contractuale de către executant. De 
asemenea, în cadrul rapoartelor trimestriale, se vor menționa și eventualele deficiențe apărute din 
cauza unei exploatări deficitare cum ar fi (nerespectarea programului de urmărire întocmit de 
proiectant, nerespectarea programelor de mentenanță al echipamentelor specificat de producători, 
folosirea de personal necalificat și neagrementat pentru activitățile de mentenanță etc.). 

- După executarea lucrărilor de remediere, se efectuează recepţia finală a lucrărilor. 
Dirigintele de şantier pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, cartea tehnică 
a construcţiei după efectuarea recepţiei finale.  

Alte responsabilităţi. 
 Respectarea tuturor clauzelor din contractul de servicii de dirigenție de șantier; 
 Aplică ştampila Prestatorului alături de ştampila dirigintelui de şantier şi după caz a specialiştilor 

desemnaţi de Prestator pentru toate documentele pentru care are obligaţia legală şi contractuală să le 
întocmească sau să le verifice serviciile de dirigenție de șantier; 
 Intocmeşte şi transmite investitorului rapoarte asupra derulării lucrărilor sub aspect calitativ și 

cantitativ precum şi privind modul de încadrare în Programul de Execuție. Programul de Execuție va fi 
înaintat de către Antreprenor conform prevederilor Condițiilor Generale de Contract; 
 Materialele şi Echipamentele care nu au calitatea specificată vor fi propuse spre respingere de 

către Dirigintele de Șantier. În acest sens, acesta va întocmi, un raport special pe care îl va transmite 
în maxim 24 de ore de la constatare managerului de proiect, în vederea emiterii ordinului administrativ 
de respingere. O marcă specială se va aplica pe Materialele sau Echipamentele respinse. Această marcă 
nu le va modifica şi nu va afecta valoarea lor comercială; 
 Participă la efectuarea testelor. În cazul în care rezultatele testelor arată că Materialele, 

Echipamentele şi/sau lucrările sunt în conformitate cu prevederile Contractului de Lucrări, dirigintele 
de șantier va propune managerului de proiect, în termen de trei zile, de la primirea rezultatelor, un 
certificat prin care se confirmă aceste rezultate.   
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 Se asigură de corectitudinea datelor și detaliilor din Jurnalul de Șantier. Înregistrările în Jurnalul 
de Şantier vor fi semnate de către Reprezentantul Antreprenorului la momentul înregistrării şi verificate 
și contrasemnate de dirigintele de șantier în termen de 5 zile de la data înregistrării.   
 Dirigintele de șantier trebuie să-şi dimensioneze echipa de asistență tehnică, în funcţie de 

cantităţile contractate cu beneficiarul, raportat la solicitările acestuia. În acest sens se va analiza 
volumul lucrărilor prezentate în prezentul Caiet de Sarcini.  
 În perioada dintre recepţia la terminarea lucrărilor şi recepţia finală, urmăreşte rezolvarea 

remedierilor eventualelor deficiențe apărute în perioada de exploatare. 
 Dirigintele de şantier are obligaţia să organizeze un sistem de arhivare (digital şi pe hârtie) 

pentru a urmări progresul lucrărilor. Toate documentele legate de obiectul prezentului contract vor fi 
arhivate, iar sistemul de arhivare va fi păstrat în conformitate cu cerinţele legislaţiei din România. 
 Activitatea Dirigintelui de şantier va începe după primirea Ordinului de Începere al serviciilor de 

asistență tehnică-dirigenție de șantier şi se va finaliza la sfârşitul perioadei de notificare a defecţiunilor, 
până la emiterea procesului-verbal de recepţie finală în condiţiile legii române aplicabile. Pe toată 
această perioadă dirigintele de şantier va trebui să colaboreze cu managerul de proiect, desemnat din 
partea Beneficiarului; 
 Toate modificările vor fi emise sub directa supraveghere a managerului de proiect. 
 Dirigintele de şantier va participa la toate întâlnirile organizate de constructorul lucrării pe 

şantier cu reprezentanţi ai Inspectoratului de Stat în Construcţii în vederea verificării execuţiei 
lucrărilor în conformitate cu proiectul tehnic avizat conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea în 
construcţii, cu modificările ulterioare. 
 Dirigintele de șantier va asigura personal pentru supravegherea lucrărilor în șantier pe toată 

perioada execuției lucrărilor și pentru toate specialitățile. Disponibilitatea personalului pentru 
supervizarea lucrărilor în șantier va fi asigurată din timp, astfel încât la începerea lucrarilor de execuție 
personalul să cunoască foarte bine proiectul de execuție pus la dispoziție de Antreprenor. 
 Personalul dirigintelui de șantier va avea obligația participării la toate ședințele de lucru și de 

progres organizate de managerul de proiect.  
Obligaţiile prevăzute mai sus nu sunt limitative, dirigintele de şantier putând participa în toate fazele 

privind realizarea construcţiilor, în limitele atribuţiilor stabilite prin reglementările în vigoare şi ale 
contractului încheiat cu investitorul/beneficiarul. 

Diriginţii de şantier răspund în cazul neîndeplinirii obligaţiilor prevăzute de lege, precum şi în cazul 
neasigurării din culpa lor a realizării nivelului calitativ al lucrărilor prevăzut în proiecte, caiete de 
sarcini, în reglementările tehnice în vigoare şi în contracte. 

În timpul supervizării lucrărilor, Dirigintele de şantier va respecta, de asemenea, şi următoarea 
legislaţie română (cu modificările ulterioare): 

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii (publicată în Monitorul Oficial nr. 12 din 24 
ianuarie 1995). 

2. HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii (publicată 
în Monitorul Oficial nr. 352 din 10 decembrie 1997). 

3. HG nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare şi expertizare tehnică a 
proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor (publicată în Monitorul Oficial nr. 286 din 11 
decembrie 1995). 

4. HG nr. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului privind recepția construcțiilor. 

7. RAPORTAREA 
Dirigintele de șantier va elabora și înainta autorității contractante următoarele rapoarte: 
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 Depune documentele necesare anuntului de incepere a lucrarilor impreuna cu 
Autorizatia de Construire si dovada platii cotelor ISC, vizeaza programul de faze in vederea 
depunerii acestuia la ISC. 
 Raportul de activitate lunar trebuie să conțină detalierea tuturor lucrărilor executate în 

luna respectivă și pe cumulat, cu referiri la asigurarea calității lucrărilor şi a modului de 
implementare a Sistemului de Asigurare a Calităţii, la respectarea Programului de Execuție de 
către constructor, la motivele care au stat la baza eventualelor abateri a ritmului convenit al 
lucrărilor.  

Raportul va fi înaintat Achizitorului în cel mult 10 zile de la sfârşitul lunii respective. De 
asemenea, raportul va avea un capitol distinct referitor la monitorizarea situațiilor de lucrări, 
cu mențiuni asupra Situațiilor de Lucrări verificate. 
 Intocmeste si pune la dispozitia comisiei Referatul prinvind executia lucrarilor inainte 

de Receptia la terminarea lucrarilor. 
 Raportul în perioada de garanție (dupa caz) se va întocmi în perioada de garanție a 

lucrărilor, in cazul in care apar defecțiun, se vor prezenta cauzele acestora precum și modul în 
care s-a efectuat remedierea lor.   
 Raportul Special 

Rapoartele speciale vor fi emise în legătură cu orice aspect important referitor la 
implementarea Contractului de Executie sau la cererea expresă a beneficiarului. 

 
Toate rapoartele şi documentele relevante ale proiectului, vor deveni proprietatea Beneficiarului. 

8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR 
Prestarea serviciilor de asistenţă tehnică de specialitate prin diriginți de șantier  va începe de la data 
notificării de Achizitor a Prestatorului, corelat cu termenele stabilite în contractul de execuție încheiate 
de Achizitor cu Antreprenorul, iar finalizarea prestării serviciilor se va face la recepţia finală a lucrărilor. 
In acest sens pentru estimarea duratei de timp aferentă serviciilor de asistență tehnică de specialitate 
prin diriginți de șantier se vor lua în considerare următoarele etape: 

 Etapa pentru activitățile desfășurate pe parcursul execuţiei lucrărilor – 16 luni; 
 Etapa pentru activitățile desfășurate pe toata perioada de garanţie a lucrărilor. 

Notă:  
Durata Contractului de Execuție de Lucrari va fi de 16 luni.   
Perioada de Garanția a lucrărilor  stabilita potrivit legii,  incepe  de la semnarea Procesului Verbal 

la Terminarea Lucrărilor. 
 

Notă:  
Serviciile de dirigenție se vor asigura pe toată durata de execuție a lucrărilor de 16 luni cât și pe 

toata perioada de garanție a lucrărilor. 
 
Perioada premergatoare inceperii executiei lucrarilor se considera inclusa in perioada de 

executie a lucrarilor. 
În cazul în care finalizarea obiectivului de investiţii se va realiza într-un termen mai scurt decât cel 

contractual sau într-un termen mai lung, Achizitorul va înştiinţa Prestatorul, cu cel puţin 30 zile înainte. 
Această situaţie nu va conduce la costuri suplimentare în sarcina Achizitorului. Ofertantul va ţine cont 
de riscul acestei situaţii la întocmirea ofertei financiare. 
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9. ATRIBUŢIILE GENERALE ALE BENEFICIARULUI 
Beneficiarul va: 

- pune la dispoziţie prestatorului, prin personalul propriu desemnat toate informaţiile si 
documentele necesare în legătură cu Proiectul (Proiectul Tehnic de Execuție, Autorizația de 
Construire, Programul de Execuție, Oferta Antreprenorului, etc); 

- va asigura personal propriu prin managerul de proiect; 
- va emite Ordine Administrative către Antreprenor prin personalul propriu desemnat; 
- va emite Ordinul Administrativ de Începere prin personalul propriu desemnat; 
- va aproba sau respinge motivat documentația de proiectare elaborată de către 

Antreprenor/Unitatea Administrativ Teritorială; 
- va emite Decizii în conformitate cu prevederile Contractului prin personalul propriu desemnat; 
- va analiza revendicările Antreprenorului și ale Beneficiarului prin personalul propriu desemnat. 

 
Ofertantul va prezenta:  
Lista personalului necesar, responsabil cu implementarea contractului, însoțită de documentele 

aferente pentru: 
 

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole - categoria de 
importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;  

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), 
atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), 
atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare, termice; 

d) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), 
atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.3 – Instalații gaze naturale. 

e) Coordonator echipă diriginți de șantier. 
Coordonatorul echipei diriginților de șantier va fi responsabil de îndeplinirea următoarelor activități, 

și nu numai: 
• Conducerea echipei de diriginți de șantier și coordonarea activității pentru îndeplinirea 

obiectivelor; 
• Asigurarea comunicării cu reprezentantul de proiect desemnat de Beneficiar; 
• Asigurarea comunicarii cu alți factori implicați în derularea proiectului, numai cu 

acceptul managerului de proiect; 
• Va urmări și va asigura îndeplinirea atribuțiilor echipei de diriginți de șantier așa cum 

sunt acestea definite în Contractul cu Antreprenorul și coroborat cu cerințele prezentului Caiet de 
Sarcini; 

• Va răspunde de pregătirea logisticii și implementare, asistență, raportare, planificare și 
administrarea echipei de experți propuși; 

• Va analiza Programul de Execuţie, inclusiv existența fizică a resurselor necesare 
îndeplinirii programului transmis, şi va propune, către managerul de proiect, acceptarea sau 
respingerea acestuia; 
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Nota: Rolul de coordonatorul al echipei diriginților de șantier trebuie sa fie indeplinit de una 
dintre persoanele desemnate la punctele a), b), c), d). 

 
Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în condiții 

optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de execuție, in 
funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza suplimentar personal 
specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Se va prezenta registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de către 
Inspectoratul de Stat în Construcții (I.S.C.), pentru ultimul an de activitate fiscala. 

CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL. 
Cerințe minime privind experiența profesională a personalului: 
Pentru a demonstra îndeplinirea cerințelor minime privind experții, ofertantii vor prezenta dovada 

certificării/autorizării specifice, emise de organismele abilitate conform prevederilor legale incidente 
domeniului în cauză.  

Va asigura, prin măsuratori pe șantier, corespondența lucrărilor executate cu documentațiile tehnice 
care vor sta la baza execuției lucrărilor; 

  
Pentru dovedirea acestei cerințe se va prezenta lista personalului propus.  
 Prestatorul poate indica un număr suplimentar de experți pentru domeniile în care consideră că este 

necesară expertiza pe termen scurt sau pentru suplimentarea personalului experților. Ei vor fi mobilizați 
în funcție de necesități în toate etapele contractului. Experții pe termen scurt vor elabora rapoarte la 
finalul prezenței lor în cadrul proiectului, în care vor fi prezentate rezultatele activității lor și perioada 
mobilizării în cadrul contractului. Mobilizarea acestor experți se va face cu aprobarea Beneficiarului.  

  
10. PREZENTAREA PROPUNERII TEHNICE 

 
 Propunerea tehnică va avea următoarea structură: 
 
1. Metodologia pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului;  
2. Programul de lucru pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului; 
3. Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizare a acestuia. 

 
Nota: 
Pentru a demonstra calitatea serviciilor prestate, în cadrul propunerii tehnice se vor prezenta 
următoarele: 
- Registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de ISC pentru ultimul an de 

activitate fiscala; 
- Relația juridică a ofertantului cu personalul propus; 

METODOLOGIA PENTRU REALIZAREA SERVICIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Se vor prezenta: 
 Obiectivele contractului conform cerințelor Caietului de Sarcini;  
 Se va prezenta modul de îndeplinire al sarcinilor pe care ofertantul trebuie să le 

îndeplinească,  
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 Se vor specifica prevederile legale (legi, standarde, reglementări) în domeniu de activitate
aferent obiectului contractului ce urmează a fi atribuit, ce pot avea incidențe asupra
derulării/implementării acestuia.

 Se vor identifica și prezenta riscurile care pot afecta execuția contractului precum și măsuri
de reducere și sau eliminare a lor.

Programul de lucru pentru realizarea serviciilor și a lucrărilor 
- Se va detalia numărul de vizite in santier pe luna si respectiv numarul de ore alocate fiecarei

vizite, pentru fiecare specialist nominalizat. 

Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizarea acestuia 
- Nominalizarea echipei propuse pentru îndeplinirea contractului;

Propunerea tehnică elaborată de ofertant va respecta în totalitate Cerințele Beneficiarului din 
prezentul Caiet de Sarcini, precum și Legislația in domeniul construcțiilor, în vigoare la data limita de 
depunere a ofertelor.  

 Lipsa propunerii tehnice are ca efect declararea ofertei ca neconforme. 
 Propunerea tehnică se va întocmi astfel încât să rezulte îndeplinirea și asumarea în totalitate a 

cerințelor documentației de atribuire. 

11. PREZENTAREA PROPUNERII FINANCIARE
Propunerea financiară va fi exprimată în Lei, cu și fără TVA. 
Propunerea financiară trebuie să se încadreze în fondurile care pot fi disponibilizate pentru 

îndeplinirea contractului de achiziție publică respectiv, precum și, să nu se afle în situația unui preț 
neobișnuit de scăzut.  

Propunerea financiara va fi exprimata in valori cu doua cifre dupa virgula si nu se vor face rotunjiri 
pentru rezultatul calculelor matematice. 

Propunerea financiară va cuprinde structura prețului ofertat (Anexa 3 la Formularul nr. 5), cu 
detalierea următoarelor aspecte: 

- Plata personalului specializat (tarif orar, taxe, profit);
- Costurile cu materiale consumabile (printare, fotocopiere, hârtie, tonner, expediere situații de

lucrări, facturi, procese verbale, telefonie, etc); 
- Transportul personalului/deplasarea la punctele de lucru;
- Cazarea (dacă este cazul);
- Masa (dacă este cazul);
- Chirii (dacă este cazul);
- Teste (dacă este cazul);
- Orice alte cheltuieli ocazionale privind îndeplinirea contractului în bune condiții;
- Se va preciza programul de lucru: nr. Ore/zi x nr. Zile/lună, pentru fiecare specialist în parte.
Plata serviciilor de dirigenție de șantier se va face lunar, aplicând un procent la valoarea situațiilor

de lucrări, procent calculat ca raport între valoarea ofertată a serviciilor de dirigenție de șantier și 
valoarea lucrărilor de execuție contractate în urma finalizării procedurii de achiziție publică. 

Notă: 
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Totodată o ofertă prezintă un preț neobișnuit de scăzut în raport cu ceea ce urmează a fi pre stat atunci 
când prețul ofertat, fără TVA reprezintă mai puțin de 90% din valoarea estimată a contractului  respectiv, 
sau în cazul în care în procedura de atribuire sunt cel puțin 3 oferte, atunci când prețul ofertat 
reprezintă mai puțin de 90% din media aritmetică a ofertelor respective. Ofertele care nu îndeplinesc 
cerințele expuse mai sus, vor fi considerate respinse.  

ALTE MOTIVE DE RESPINGERE  
 Lipsa unei componente a ofertei (propunerea tehnica sau propunerea financiara)
 Neprezentarea Registrului de evidenta a activitatii dirigintelui de santier vizat de ISC pentru 

utimul an de activitate fiscala.
Prezentarea doar a adresei de inaintare catre ISC a registrului de evidenta a activității nu se 
considera cerința îndeplinită.

 Modificarea prin raspunsul la clarificari a oricarui element din structura pretului ofertat (de ex. 
Tarif orar, nr de vizite, nr de ore, profit, etc)

 Nominalizarea prin raspunsul la clarificari a unor specialisti care nu au fost indicati initial in 
oferta;

 Lipsa Anexei 3 la Formularul nr. 5. Necompletarea rubricilor de la punctul 1 până la punctul 12 
(Puncte obligatorii ale Anexei 3), oferta transmisă se va respinge fără solicitarea unei clarificări. 

Modalități de plata: 
Prestatorul va emite factura lunar, valoarea facturată se va stabili proporțional prin raportare la 

valoarea lucrărilor real executate, inclusiv materiale și echipamente puse în operă de Antreprenor în 
luna respectivă. La factură, transmisă Beneficiarului cu adresa de înaintare înregistrată de către 
Prestator, se va anexa raportul privind realizarea serviciilor de verificare din luna respectivă. Ultima 
factură va fi plătită după predarea documentelor care stau la baza întocmirii cărții tehnice.  

Beneficiarul are obligația de a efectua plata către Prestator în termen de 30 de zile de la primirea 
facturii și acceptarea acesteia. 

12. CODUL DE CONDUITĂ / CONFLICT DE INTERESE
Prestatorul va acţiona întotdeauna conform codului de conduită al profesiei sale. Se va abţine să facă 

declaraţii publice cu privire la Contract fără aprobarea prealabilă a Achizitorului. Prestatorul nu va 
obliga Achizitorul în niciun fel fără acordul său prealabil şi va prezenta clar această obligaţie 
terţilor. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii şi agenţii săi nu vor abuza de 
puterea încredinţată pentru câştig privat. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii 
şi agenţii săi nu vor primi şi nu vor fi de acord să primească, direct sau indirect, de la orice persoană şi 
nu vor oferi şi nu vor fi de acord să ofere unei persoane sau să obţină pentru orice persoană un dar, o 
recompensă, un comision sau compensaţie de orice fel ca stimulent sau recompensă pentru desfăşurarea 
unei acţiuni sau renunţarea la o acţiune cu privire la executarea Contractului sau pentru favorizarea 
sau defavorizarea vreunei persoane în legătură cu Contractul.   

Prestatorul va respecta Legile şi codurile aplicabile în vigoare cu privire la combaterea dării şi luării 
de mită şi combaterea corupţiei. Plăţile către Prestator în baza Contractului vor constitui singurul venit 
sau beneficiu ce poate decurge, pentru Prestator, din Contract. Prestatorul şi personalul său nu vor 
desfăşura nicio activitate şi nu vor primi niciun avantaj incompatibil cu obligaţiile prevăzute în 
Contract. Prestatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni sau pune capăt oricărei situaţii 
ce poate compromite executarea în mod corect şi obiectiv a Contractului. Acest conflict de interese 
poate fi generat, în mod direct sau indirect, de un interes financiar, economic sau de un alt interes 
personal împărtăşit între persoanele cu funcţii de decizie în cadrul Prestatorului (inclusiv al tuturor 
membrilor din asociere şi al Subcontractanţilor săi), pe de o parte, şi persoanele cu funcţii de decizie 
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în cadrul Achizitorului pe de altă parte. Orice conflict de interese ce poate apărea în timpul executării 
Contractului se va notifica Achizitorului fără întârziere.  

În cazul unui astfel de conflict, Prestatorul va lua imediat toate măsurile necesare pentru a-l preveni 
şi soluţiona. 

Click or tap here to enter text. 
Click or tap here to enter text. 

Click or tap here to enter text. 
Click or tap here to enter text. 

Click or tap here to enter text. 
Click or tap here to enter text. 



ANEXA A 

RAPORT DE ACTIVITATE 

AFERENT LUNII …………… ANUL ………… 

 

 Avand in vedere contractul de servicii nr………………, cu privire la prestatiile de asistenta 

tehnica prin specialisti si diriginti de santier incheiat de catre SC …………… SRL, cu Compania 

Nationala de Investitii C.N.I.-S.A. pentru obiectivul de investitii "…………………………….", potrivit 

prevederilor art. 10.5 din contract, prezentăm raportul de activitate astfel: 

I. 1.Obiectiv de investiții : 

" ……………………………………………………….. " 

2. Date privind situatia obiectivului: 

Beneficiar: U.A.T. ………………………; 

Autorizația de construire/desființare nr………….. din …………..,cu termen de valabilitate până la 

………………………..; (se va trimite notificare către CNI cu 30 zile înaintea expirării perioadei de 

valabilitate a autorizație de construire și se vor demara diligențele către UAT/CJ în vederea 

prelungirii acesteia sau obținerii unei noi autorizații de construire) 

Executant: SC ………………….. S.R.L., conform contract nr. ………………..; 

Durata contractului de execuție: ………. luni ; 

Ordin de începere lucrari: nr. …………… din data de ………………….; 

Termen PIF conform contract și acte adiționale: …………………… 

Ordin de sistare: ……………… 

Ordin de reîncepere: ……………. 

(se vor menționa toate sistarile si reinceperile pentru o evidență a termenului 

contractual) 

 Stadiu fizic si valoric general realizat la data de ………………….: ……………… % (se va 

complete stadiul fizic general al obiectivului de Investiții), din care: 

- lucrari de constructii: ……… % 
- lucrări de instalații: …………% 
- montaj echipamente: ……….% 
- echipamente si dotari: ……..% 
 
- organizare de santier: ……….% 
 

Stadiul general al lucrărilor la finele lunii …………… procentual este de aproximativ ……………… 

%. 



 Fata de graficul prezentat de catre constructor si de termenul de finalizare conform 

contract, lucrarile sunt/nu sunt in intarziere. (se va completa motivația pentru care nu se 

respectă graficul de execuție și măsurile care se vor lua pentru recuperarea întârzierilor 

pentru reîncadrarea în graficul de execuție) 

 Consideram ca se impune o notificare din partea autoritatii contractante pentru 

recuperarea intarzierilor. (se va completa doar daca lucrările sunt în întârziere). 

 Stadiul realizării utilităților: ……………… (electic, canalizare, etc) 

 

3. Date privind utilajele și forța de muncă la obiectiv: 

 Lucrările sunt/nu sunt executate cu personal calificat in conformitate cu fiecare 

categorie de lucrări în parte. 

 Numărul mediu de personal pe santier in luna decembrie a fost de ……. muncitori formati 

din  …………….. (exemplu: dulgheri, betonisti, montatori confectii metalice, instalatori și 

deserventi utilaje si soferi). 

 Personalul din șantier aparține antreprenorului general/este angajat al 

subcontractorului/prestatorului de servicii. (se va menționa daca personalul care își 

desfăsoară activitatea pe șantier este angajat al antreprenorului general, al 

subantreprenorilor, prestatorilor de servicii, etc.)  

 Utilajele existente la punctul de lucru sunt: ……………… (exemplu: 1 autocamione,1 

dubita marfa) . Pe langa acestea sunt utilajele de mica mecanizare si scule si unelte uzuale 

necesare executarii lucrarilor (daca este cazul)  

 

4. Situația decontărilor: 

Pana la data raportului, pentru perioada lunii ………….. antreprenorul a prezentat catre 

dirigintele de santier spre verificare si aprobare o situatie de plata in valoare de ……………….. 

lei. Dupa efectuarea verificarilor in santier situatia de plata a fost/nu a fost semnata. (se va 

completa motivația pentru care situația de lucrări nu a fost semantă) 

5. Activități întreprinse, propuneri,observații etc. 

 Au fost/nu au fost constatate neconformitati pe parcursul executiei lucrarilor. 

 Materialele folosite la executia lucrarilor sunt/nu sunt in concordanta cu detaliile de 

executie si caietele de sarcini parte din proiectul tehnic de executie. 

 Exista/nu există documente de provenienta si de certificare a calitatii acestora. 

 Calitatea materialelor corespunde/nu corespunde cu prevederile cuprinse in proiect.  

 Nu au fost/au fost utilizate produse pentru constructii fara certificate de conformitate.  



 Nu au fost/au fost utilizate procedee si echipamente noi, neagrementate tehnic.  

 Nu au fost adoptate schimbări de soluții tehnice pe parcursul execuției lucrărilor și nici 

nu au existat dispozișii de șantier sau măsuri dispuse de proiectant care să modifice proiectul 

initial. 

 Au fost/nu au fost respectate tehnologiile de executie, aplicarea corecta a acestora in 

vederea asigurarii nivelului calitativ prevazut in documentatia tehnica si in reglementarile 

tehnice. 

 (se va completa motivația pentru care nu a fost respectat proeictul, nu exista 

documente, etc, doar daca este cazul) 

 S-a constatat existența/lipsa panoului de identificare a investiției. (se va stabili un 

termen pentru montarea panoului de șantier) 

 La prezentul raport se ataseaza : 

- Anexa 1 raport constatator stadiul fizic realizat la finele lunii decembrie 2020 

- Arhiva cu poze cuprinzand stadiul fizic al lucrarilor executate la finele lunii ………… 

(se vor transmite poze reprezentantive) 

Diriginte de șantier 

Nume, prenume, semnătură, ștampila 

 

Reprezentant societate dirigenție de șantier 

Nume, prenume, semnătură 

 

 

Anexa 1 

Nr. crt CATEGORIA DE 

LUCRARI 

STADIUL FIZIC LA 

DATA DE …………… 

OBSERVAȚII 

 REZISTENȚĂ INFRASTRUCTURĂ 

1 Săpătură   

2 Umplutură   

3 Beton egalizare   

4 ……..   

5 …….   

 REZISTENȚĂ SUPRASTRUCTURĂ 

1 Stâlpi   



2 Placă   

3 ………   

4 …….   

 ARHITECTURĂ 

1 Inchideri exterioare   

2 Compartimentări   

3 Pardoseli   

4 ……   

5 ……..   

 INSTALAȚII ELECTRICE 

1 Cabluri si conductori   

2 Aparataj   

3 …….   

4 …….   

 INSTALAȚII SANITARE SI INCENDIU 

1 Conducte   

2 Ob. sanitare   

3 …………..   

4 ………….   

 INSTALAȚII HVAC 

1 Instalații ventilare   

2 Instalații climatizare   

3 Centrala termică   

4 ………..   

5 ………..   

 ECHIPAMENTE ȘI DOTĂRI 

1 Echipamente   

2 Dotări   

3 …………….   

 ORGANIZARE DE ȘANTIER 

1 Imprejmuire   

2 Baracă   



3 Toaletă ecologice   

4 Panou Șantier   

5 ……….   

6 ………….   

 

(această anexă se va personaliza în funcție de tipul obiectivului de investiții) 

 

Stampila si semnatura diriginte de santier autorizat 
pentru domeniul pentru care se face verificarea 

 

 

Societatea care asigura dirigentia de santier 
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