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DIRECȚIA PROMOVARE INVESTIȚII 
DEPARTAMENTUL PROMOVARE INVESTIȚII SPORT ȘI INFRASTRUCTURĂ SANITARĂ 

 
 

 
 

CAIET DE SARCINI 
 

 
Privind servicii de asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier pentru  obiectivul de 

investitii: „Construire Complex sportiv sat Vișeu de Jos, nr. 923, comuna Vișeu de Jos, judetul 
Maramureș” din cadrul Programului Național de Construcții de Interes Public sau Social. 

1. INTRODUCERE 
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentele achiziției și constituie ansamblul cerințelor 

pe baza cărora se va elabora propunerea tehnică și financiară. Oferta prezentată va fi considerată 
conformă în măsura în care propunerea tehnică va fi întocmită cu respectarea cerințelor lucru 

Autoritatea contractantă va declara neconformă oferta care nu îndeplinește cerințele impuse 
prin caietul de sarcini. 

Ofertantul suportă toate cheltuielile datorate elaborării și prezentării ofertei sale, indiferent de 
rezultatul obținut la adjudecarea ofertei. 

2. DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiții : „Construire Complex sportiv sat Vișeu de Jos, nr. 923, 

comuna Vișeu de Jos, judetul Maramureș” 
Subprogram: Complexuri sportive 
Amplasamentul: sat Vișeu de Jos, nr. 923, comuna Vișeu de Jos, judetul Maramureș. 
Beneficiarul investiției (la terminarea lucrărilor):UAT comuna Vișeu de Jos . 
Beneficiarul investiției (pe perioada execuției): COMPANIA NAȚIONALĂ DE INVESTIȚII; 

3. OBIECTUL PROCEDURII DE ACHIZITIE PUBLICĂ 
Atribuirea contractului de servicii având ca obiect prestarea serviciilor de asistență tehnică - 

dirigenție de șantier pentru obiectivul de investiții: „Construire Complex sportiv sat Vișeu de Jos, nr. 
923, comuna Vișeu de Jos, judetul Maramureș”. 

 
Menționăm că emiterea ordinului de începere a prestării serviciilor de asistență tehnică de 

specialitate prin diriginți de șantier depinde de emiterea ordinului de începere a execuției si 
semnarea contractului de proiectare și execuție a lucrărilor. 

 

4. DESCRIEREA INVESTIȚIEI 

 
a) obținerea si amenajarea terenului;  

Terenul in suprafata de 7.371,00 mp este situat in intravilanul satului Viseu de Jos, domeniul 
public, conform PUG-ului si a planului si este proprietatea comunei Viseu de Jos conform 
extras CF nr. 51781.  
Terenul are o forma aproximativa regulata cu dimensiunile in plan: la est -67,44 m, la Sud-
108,58 m, la Nord -109,37 m si la Vest -67,41 m. 
Accesul pe amplasament se face direct din drumul comunal existent pe latura de Nord. 
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S-a emis HCL nr. 24 din 25.07.2023 privind predarea amplasamentului. 
Conform Certificatului de urbanism nr. 19 din 16.06.2023 cu valabilitate 24 de luni indicatorii 
urbanistici sunt:  

POT maxim – 50%,  
CUT maxim – 1 

În ambele scenarii analizate nu sunt necesare lucrări de achiziție a terenului pe care se 
dorește a se amenaja investiția.  

 
b) asigurarea utilităților necesare funcționării obiectivului;  

Lucrări în sarcina UAT Viseu de Jos 

• Alimentarea cu apă si contor de apă rece; 
• Alimentarea cu energie electrică - Racord la rețeaua existentă; 

c) scurtă prezentare a soluțiilor tehnice propuse 

1. Sala de sport 
Clădirea propusă, având un regim de înălțime P+1E, are o amprentă rectangulară, cu 
dimensiunile de 15.40 x 48.95 m. 
2. Teren fotbal outdoor 
Suprafata de evolutie - gazon insamantat 
Dimensiuni suprafata de evolutie - 20x40 m. Panta de drenare a terenului este de 1%. 
Dimensiuni totale suprafata gazon (aferent teren fotbal, exclusiv spatii verzi reziduale) = 
25x43 m (S=1075 mp). 
3. Terenuri tenis si Pista atletism 
Dimensiuni suprafata de evolutie: 10.20x22.10 metri. Panta de drenare a terenului este de 
1%. 
Dimensiuni generale suprafata amenajata cu zgura - 34x17 m (578 mp) 
4. Alte amenajari exterioare: Parcari si Cai de acces, Iluminat si Sistem nocturna, 
Amenajare spatii verzi si Mobilierul urban, Sisteme de irigatii si Bazin Retentie , 
Imprejmuiri. 

a. Parcari si Cai de acces - Suprafata de 2.156,50 mp 
Parcari - Suprafata de 687,50 mp 
Zona de parcare propusa se va amenaja in partea de nord a parcelei, fiind amenajate 33 

locuri de parcare pentru autovehicule si central in fata Salii de sport fiind amenajate 20 
locuri de parcare pentru autovehicule + 2 locuri de parcare persoane cu dizabilitati. In total 
se propune amenajarea a 55 locuri de parcare. 

Cai de acces pietonale - Suprafata de 375,00 mp.  
Acces pietonal – se propune realizarea aleilor pietonale pe o singura parte a cai de acces 

auto, latura sudica.  
Cai de acces auto - Suprafata de 1.094,00 mp 
Acces auto – se propune realizarea unei platform pe toata lungimea laturei nordice a 

parcelei cu o retragere de minim 10.8 m fata de limita de proprietate marginita in partea 
sudica de o alee pietonala si o platform dubla in fata Sali de sport cu o latime a parti 
carosabile de 4 m. 

b. Iluminat si sistem nocturna 
Instalaţia de iluminat exterior se va realiza cu 10 lampi stradale echipate, montate pe 

stalpi metalici ornamentali, 9 lampi stradale echipate, montate pe stalpi gard protectie, 15 
lampi stradale echipate, montate pe stalpi ornamentali si 22 proiectoare montate ingropat in 
pavaj. 

Instalatia de iluminat nocturn pentru terenurile de tenis 
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Aceasta se va realiza din 4 stalpi metalici de 10 m pe care se vor amplasa 24 corpuri de 
iluminat. 
Corpurile de iluminat vor fi dotate cu lampi cu descarcare in halogenuri metalice. 

c. Amenajare spatii verzi - Suprafata de 2.229,62 mp 
In interiorul parcelei sunt propuse zone verzi cu gazon si plante ornamentale. 
Mobilierul urban - va fi compus din banci, cosuri de gunoi, bolarzi metalici si bolarzi de fonta, 

gratare de protectie pentru arbori, ceas stradal si stalpi de iluminat. 
d. Sisteme de irigatii si Bazin Retentie 

Spatiile verzi vor beneficia de irigatie automatizata care va tine cont de urmatoarele cerinte: 
- Sa asigure apa la debitul si presiunea necesara functionarii corespunzatoare a aspersoarelor 

amplasate în orice punct al terenului, conform proiectului de stropire. 
 - Parametrii de pierderi de presiune dinamica si viteza apei pentru a nu provoca 

suprasolicitarea tubulaturii si echipamentelor de irigatii, peste parametrii garantati de producator. 
- Sa distribuie apa prin metoda aspersiei si picurare pe toata suprafata propusa a functiona ca 

spatiu verde, si fara a uda spatiile din beton sau unde nu este necesara irigatia, cu un înalt grad de 
uniformitate pentru a reduce la minim consumul de apa si energie. 

Bazin de retentie este o structura cu pereti din beton armat, ingropata. 
Bazinul sta pe o perna de balast de 1 m. 

e. Imprejmuiri  
Se folosesc 4 tipuri de garduri cu inaltimi intre 2.00 m si 6.00m. 

 
Din punct de vedere funcțional, se remarcă următoarea compartimentare a clădirii: 

 
Cladire P+1E - Sala de sport 
 

- parter– suprafata utila  1169.89 mp si o suprafata construita de 1246.88 mp 
- Etaj I– suprafata utila  295.4 mp si o suprafata construita de 319.84 mp 

Suprafata utila totala  este de   = 1.465,29 mp 
Suprafata construita   = 1.246,88 mp 
Suprafata desfasurata  propusa  = 1.566,72 mp 
Volum    = 7.930,00 mc 
S teren    = 7.371,00 mp 
P.O.T. existent     = 0 % 
C.U.T. existent    = 0,00  
P.O.T. propus     = 41,45 % 
C.U.T. propus     = 0,45  

Sistem constructiv propus – (Varianta 2 – recomandata): 
1. Sala de Sport  
Constructia salii de sport cuprinde doua volume jumelate structural: hala salii avand 

dimensiunile in plan de 29.16m x 42.76m; 6 travei de 7,0m; deschidere principala de 24.00m 
si una secundara de 4,20m, inaltimea utila de 7,0m si corpul anexa dezvoltat pe una din 
laturi, inclus in hala, are doua deschideri: una de 2,90m si respectiv 4,20m, inaltimea este de 
3,85m. 
INFRASTRUCTURA 
 Fundatii:  
- Fundatii izolate  
- Grinzi de fundare  
- Grinzi soclu 
 Pardoseala:  - Pardoseala din beton armat cu plase pe doua randuri 
SUPRASTRUCTURA 
 Stalpi din beton si Stalpi metalici 
 Grinzi 
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 Planseu: Placa din beton armat cu bare legate  
 Gradena: Placa din beton armat  
 Pereti: Pereti perimetrali din panori sandwich. Pane din profile deformate la rece. 
Pereti de compartimenrare din caramida GVP 
 Scari: Scari din beton armat cu bare legate 
 Sarpanta: Grinzi cu zabrele din profile cornier, contravantuiri din cornier si bare 
rotunde, pane din profil I. 
 Invelitoare: Panouri sandwich 
Acoperisul si invelitoarea 
Cladirea va fi prevazuta cu un acoperis in doua ape, exceptand zona pe care se va amplasa 
rooftopul. Invelitoarea va fi realizata din panouri metalice termoizolante, cu miezul din 
spuma. Panta acoperisului va fi de 7%. 
Finisaje exterioare: 
-Inchiderile exterioare se vor realiza din panouri termoizolante tip sandwich 
- Tamplaria din Al tip cortina, cu rupere de punte termica. Geamul va fi clar dublu 
termoizolant, ambele foi de sticla vor fi securizate, low-e. 
Finisajele interioare 
- in zona spatiului de joc peretii exteriori realizati din panouri termoizolante metalice vor 
avea fata interioara din tabla cutata 
- structura metalica va fi vopsita alb 
- peretii interiori din zona spatiului sportiv si cei din interiorul vestiarelor, grupurilor sanitare, 
cabinetului de prim ajutor, spatiile tehnice vor fi finisati cu lavabila 
- peretii de caramida vor fi tencuiti, gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila  
- Pardoseli:  
* Sala de sport va avea pardoseala din covor sintetic cu strat de absortie a socurilor 
* Vestiarele vor avea pardoselile din covor PVC, antiseptice si antialunecare 
* zonele umede se vor placa cu materiale ceramice antiderapante si tratate impotriva 
microorganismelor 
* Spatiile de primire – foyer si zona de tribuna va avea pardoseala realizata din covor PVC  
Teren fotbal outdoor 
Suprafata de evolutie - gazon natural insamantat 
Dimensiuni suprafata de evolutie - 20x40 m. Panta de drenare a terenului este de 1%. 
Dimensiuni totale suprafata gazon (aferent teren fotbal, exclusiv spatii verzi reziduale) = 
25x43 m (S=1075 mp) 
Principalele dotari 
- porti minifotbal 

2. Terenuri tenis si Pista atletism 
Suprafata de evolutie - zgura 
Dimensiuni suprafata de evolutie: 10.20x22.10 metri. Panta de drenare a terenului este de 
1%. Distane de garda asigurate: 5.95 posterior / 3.40 lateral 
Dimensiuni generale suprafata amenajata cu zgura  - 34*17 m (578 mp) 
Sistem de tuse - plastic, prefabricate 
Principale dotari: 
-fileu tenis 
-scaun arbitri 
-bancheta sportivi 
Sistem tribune: 2 tribuna modulara prefabricate cu structura metalica zincata si scaune lemn 
100 locuri fiecare 
Sistem de protectie tusa de fund - garduri 
Tribuna prefabricata se aseaza pe platforma din beton armat ce reazama pe fundatii continue 
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Amenajarile exterioare / împrejmuire: 
Terenul  studiat se va sistematiza si amenajarile propuse se vor adapta la 

topografia terenului din zona. Constructia se va amplasa pe latura estica a parcelei, pentru a 
permite amenajarea terenuilor de fotbal, tenis si pista de alergare pe laturile lungi (nord) si 
realizarea cailor de acces auto si pietonal pentru accesul autovehiculelor in zona de parcare 
(latura nordica) cat si a autospecialelor de interventie in caz de urgenta. 
 Intreaga incinta va fi amenajata cu zone dalate din beton pentru parcari si  circulatia 
pietonala, mixturi asfaltice pentru circulatia auto si spatii verzi cu vegetatie inalta si joasa 
(arbusti, flori) care vor infrumuseta imaginea exterioara. 

Se propune in zona centrala din fata salii de sport (fatada vestica) o parcare cu 20 
locuri de parcare pentru autovehicule + 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati, iar pe latura 
nordica a parcelei o parcare de 33 locuri de parcare pentru autovehicule. 
 Imprejmuirea se va realiza pe toate laturile (S, V, N, E), avand 1 poarta carosabila si 
una pietonala pentru accesul in incinta pe lauta nordica. 

Se folosc 4 tipuri de garduri cu inaltimi intre 2.00 m si 6.00 m. 
Perimetral imprejmuirea se va realiza din montanti metalici si plasa metalica zincata 

impletita. 
Teren fotbal: imprejmuirea va fi de 2 tipuri in fata tribunelor cu soclu din zidarie cu o 

inaltime de 2.00 m si montanti metalici si plasa metalica zincata impletita pana la inaltimea 
de 6 .00 m, avand o lungime de 86.00 m. Pe celelalte trei laturi se va realiza imprejmuire din 
montanti metalici si plasa metalica zincata impletita cu inaltimea de 6.00 m si va avea 
lungimea de aproximativ 92.00 m si inaltimea de 2.00 m, se va realiza din montanti metalici 
si plasa metalica zincata impletita. 

Teren tenis imprejmuirea va avea lungimea de aproximativ 102 m si inaltimea de 4.00 
m, se va realiza din montanti metalici si plasa metalica zincata impletita. 

Instalatii 
Alimentarea cu energie electrică a imobilului se va realiza de la linia electrica 

existenta. 
Alimentarea cu apa  a cladirii se va realiza de la reteaua stradala existenta, prin 

intermediul unui bransament din conducte pozate ingropat. 
Apele uzate menajere evacuate din cladire vor fi colectate intr-un bazin etans 

vidanjabil, prefabricat. Bazinul va fi montat subteran si va avea o capacitate de 50 mc.  
Instalatii electrice 
Instalatii de iluminat si prize 
Distributia energiei electrice in cladirea obiectivului se va realiza prin intermediul 

Tabloului de Distributie TDG si a tabloului de distributie T.CT , T.E.I.P. si T.Clima. 
Vor fi prevazute prize  in constructie normala, montaj ingropat, cu contact de 

protectie. 
Instalatia de iluminat normal 
Instalatia de iluminat interior pentru spatii este realizata cu corpuri de iluminat 

echipate cu lampi florescente sau compact florescente, dupa mediul ambiant al incaperii in 
care se instaleaza, realizandu-se o economie de energie prin utilizarea unor surse de lumina 
eficiente si cu balast electronic. 

Sistemul de iluminat propus este unul clasic cu intrerupatoare montate la usile de 
acces in incaperi si cu senzori de miscare pentru zonele de coridoarele spatiilor comune 
miscare, realizandu-se astfel un sistem performant si economic. 

Instalatii de iluminat de securitate 
a) Iluminat de securitate pentru evacuare se realizeaza cu corpuri florescente, 

permanente, echipate cu baterie cu 2 ore. 
b) iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului 
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c) iluminat de securitate impotriva panicii, realizat pe coridoarele destinate 
vizitatorilor si casa scarii, timp de functionare 1 h  

d) iluminat de securitate pentru interventii in zonele de risc - timp de functionare 1 h  
Instalaţia de prize monofazate 
Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare 

diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor. 
Toate sistemele de ventilare (aferente centralei de tratare a aerului) se vor decupla in 

cazul unei alarme de incendiu. 
Instalaţii de protectie împotriva socurilor datorate atingerilor 
Schema de protectie impotriva electrocutarilor este de tipul TN-S (cu neutrul izolat pe 

parcursul intregii scheme, intre tablourile generale de distributie si receptoare). 
Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice 
Instalaţia de paratrăsnet 
Obiectivul va fi dotat cu o instalatie de paratrasnet, Nivel IV, care consta dintr-un 

dispozitiv electronic de captare montat la o inaltime de 3 m fata de cota acoperisului. 
Dispozitivul este montat pe tija de sustinere de 2m, avand raza de protectie de 39 m. Varful 
dispozitivului de captare PDA trebuie sa fie cu minim 2 m peste orice obstacol. 

Instalaţii de priză de pământ 
Priza de pamant este naturala, formata din armaturile fundatiilor stalpilor, unite printr-un 

conductor. 
Instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu 
Spatiile vor fi prevazute cu instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu, cu 

echipamente de tip adresabil. 
Echipamentele instalatiei: detectoare de fum/temperatura, butoane de declansare 

manuala si sirene de avertizare (interioare si exterioare). 
INSTALATII EXTERIOARE 
1. Instalaţia de iluminat exterior 
Se va realiza cu 10 lampi stradale montate pe stalpi metalici ornamentali cu H=6m, 9 

lampi stradale montate pe stalpi gard protectie cu H=6m, 15 lampi stradale montate pe stalpi 
ornamentali cu cu H=2,5 m si 22 proiectoare montate ingropa in pavaj.  

Prinderea aparatelor de iluminat se va realiza in varf de stalp, care vor avea fundatii. 
Alimentarea cu energie electrica a sistemului de iluminat se va realiza printr-un racord 

electric monofazat subteran din tabloul electric propus in cabina poarta.  
2. Instalatia de iluminat nocturn 
Instalatia de iluminat nocturn pentru terenurile de tenis se va realiza din 4 stalpi 

metalici de 10m pe care se vor amplasa 24 corpuri de iluminat. 
Corpurile de iluminat vor fi dotate cu lampi cu descarcare in halogenuri metalice. 
Comanda iluminatului se va realiza de la panoul pentru comanda iluminatului situat la 

receptie, acesta fiind dotat cu butoane luminoase pentru indicarea starii de functionare a 
instalatiei de iluminat nocturn.  

3. Instalatie sistem de irigare 
Electrovalvele vor fi actionate prin intermediul unor circuite realizate cu cabluri 

electrice. 
Se va realiza o priza de impamantare din platbanda.  
4. Sistemul de irigatii spatii verzi  
Spatiile verzi vor beneficia de irigatie automatizata care va tine cont de urmatoarele 

cerinte: 
- Sa asigure apa la debitul si presiunea necesara functionarii corespunzatoare a 

aspersoarelor amplasate în orice punct al terenului. 
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- Sa distribuie apa prin metoda aspersiei si picurare pe toata suprafata propusa a 
functiona ca spatiu verde si fara a uda spatiile din beton sau unde nu este necesara irigatia, 
cu un înalt grad de uniformitate pentru a reduce la minim consumul de apa si energie. 

 - Sa asigure irigarea tuturor suprafetelor proiectate, conform cerintelor, în timpul 
maxim alocat. 

- Sistemul sa poata opri automat irigatia în caz de precipitatii naturale cu o intensitate 
mai mare de cea propusa pentru materialul vegetal existent. 

- Irigarea tuturor spatiilor verzi sa poata fi programata unitar si facil de catre 
utilizator. 

-  Este necesar de asemenea ca sistemul ales sa nu permita modificarea neautorizata a 
programelor de irigatie. 

5. Sistemul de irigatii teren fotbal  
Irigarea terenului de sport necesita un drenaj adecvat astfel incat sa se previna 

scurgerea apei nefolosita. 
Aspersoarele pop-up totale, vor avea un cos care contine iarba si sol vegetal. Cosul 

este confectionat din neopren si protejeaza irigatorul, care este reglat sa fie de 15 cm sub 
nivelul solului pentru a asigura, in toate conditiile climatice, uniformitate de salt a mingii pe 
terenul din jur si petntru protectia necesara jucatorilor. 

Sursa de apa este asigurata din sistemul de hidrofor, prin intermediul unui bransament. 
Automatizarea instalatiei de irigat se va realiza prin intermediul unui programator cu 7 

zone si unui senzor de ploaie. 
Instalatii sanitare 
Echiparea cu obiecte sanitare si accesorii a cladirii este urmatoarea: vase de closet cu 

rezervor, cabine de dus, spalator, pisoare si lavoare.  
Producerea apei calde de consum 
Pentru prepararea apei calde menajere s-a prevazut un boiler bivalent. Agentul termic 

necesar prepararii apei calde menajere va fi asigurat de la centrala termica proprie si de la 
panourile solare. 

Instalatii termice 
Clădirea va fi alimentată cu căldură dintr-o centrală termică de apă caldă amplasată la 

etaj într-un spaţiu propriu. 
Sursa de caldura proiectata este compusa din doua cazane electrice, montate pe 

perete, avand o putere termica nominala de 80 kW. 
Cladirea va fi echipata cu instalatii de incalzire centralizata, realizate prin corpuri de 

incalzire statice montate la parapet, pentru zona de receptie, vestiare si grupuri sanitare si o 
instalatie de incalzire cu echipament tip RoofTop pentru terenul de sport si tribuna, 
alimentate cu agent termic, apa calda. 
 Climatizarea terenului de sport si a tribunei se va realiza cu ajutorul unei unitati de 
climatizare de acoperis tip rooftop, functionand in detenta directa. 
 Climatizarea spatiilor cu destinatie “Prim Ajutor” si “Cabinet Antrenori/Arbitri” se va 
face local cu echipamente in detenta directa tip split cu unitati interioare montate pe 
perete.  
 Unitatea exterioara se va monta pe acoperis, avand un acces facil pentru mentenanta, 
iar unitatile interioare se vor monta conform cu planurile. 
 Cladirea va fi prevazuta cu un sistem de panouri solare fotovoltaice, cu o capacitate de 
500 W, care va asigura producerea apei calde, acestea fiind folosite pe timp de primavara – vara 
– toamna, in functie de valorile temperaturilor exterioare. Sistemul va fi compus din doua 
panouri solare de 285 W, regulator incarcare, invertor si acumulatori cu gel. 
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Categoria de importanta:   C 
Clasa de importanta:  III 
Gradul de rezistenta la foc: II 

Lucrări în sarcina UAT Viseu de Jos 

• Alimentarea cu apă si contor de apă rece;
• Alimentarea cu energie electrică - Racord la rețeaua existentă;

5. SCOPUL SERVICIILOR
Scopul serviciilor care urmează a fi realizate în cadrul contractului este: 

A. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru activităţile premergătoare începerii
execuţiei lucrărilor. 

B. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pe parcursul execuţiei lucrărilor.
C. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru recepţia lucrărilor.
D. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.
E. Alte responsabilităţi.

CERINŢE GENERALE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL 
Pe toată durata Proiectului și pentru Perioada de Garanție, Prestatorul va asigura cel puțin 

următorul Personal:  

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole -
categoria de importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de
importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. –
Instalații electrice;

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de
importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 -
Instalaţii sanitare, termice;

Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în condiții 
optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de execuție, in 
funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza suplimentar personal 
specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Pentru a garanta implementarea Proiectului în termenii contractuali și pentru folosirea în mod 
eficient a resurselor financiare, dirigintele va asigura prezența personalului cerut pe șantierul 
obiectivului de investiții cel puțin de 5 ori pe luna (pentru fiecare categorie de specialiști în parte, în 
funcție de stadiul de execuție al lucrărilor) și ori de cate ori este nevoie, la solicitarea 
Antreprenorului sau a Beneficiarului final.

Nota: se va asigura prezența personalului cerut pe șantierul obiectivului de investiții cel putin o 
data pe săptămâna. 

Sedii, puncte de lucru: Stabilirea sediului pentru ceilalți membrii ai echipei de diriginți rămâne la 
aprecierea ofertantului, în funcţie de numărul personalului care va asigura prestaţia, posibilităţile de 
cazare, deplasarea la punctele de lucru etc. 

Plata personalului, cazarea, masa, transportul, chirii, teste şi altele asemenea ce privesc ofertantul 
se vor include în preţul ofertei. 



9 

www.cni.ro 
Sediu social:  Piața Națiunilor Unite nr. 9, bloc 107, sector 5, Bucureşti  

Punct de lucru:  Povernei 1-3, sector 1, Bucureşti  
• tel.: +40  21-9022  •  fax: +40  21  316  73  80  • email: office@cni.ro

Registrul Comerţului J40/9235/2001  •  Cod Unic de Înregistrare  RO14273221 
Cont nr. RO08RNCB0081151877230001 – BCR SUCURSALA IZVOR 

Caiet de Sarcini Dirigentie  - Clauza Suspensiva – Versiunea 
Aprilie 2024 

 
 

Ofertantul va trebui să asigure dotarea corespunzătoare a specialiştilor şi diriginţilor de şantier cu 
mijloace de transport (pentru deplasarea între punctele de lucru), spaţii de lucru pentru activitatea de 
birou, echipamente de protecţia muncii, mijloace de comunicare, alte mijloace şi echipamente 
necesare desfăşurării activităţii. Pentru diriginții rezidenți (pentru care se solicită permanență în 
șantier) spațiul pentru birouri va fi asigurat de către Antreprenor. 

În perioada de execuție, în funcție de volumul lucrărilor și de complexitatea lor, Dirigintele va 
utiliza suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Prestația Dirigintelui în cadrul contractului va trebui să dovedească independența, imparțialitate, 
respectarea întocmai a întregii legislații aplicabile. Dirigintele nu va trebui să aibă interese comerciale, 
agremente tehnice sau de altă natură în legătură cu Proiectul, altele decât serviciile din contract. 

6. CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL
În cadrul activității de asistență tehnică pentru dirigenția de șantier vor fi îndeplinite

următoarele obligaţii: 
- În perioada de pregătire a investiţiei:

1. Verifică existenţa autorizaţiei de construire, precum şi îndeplinirea condiţiilor legale cu
privire la încadrarea în termenul de valabilitate; 

2. Verifică concordanţa dintre prevederile autorizaţiei de construire, certificatului de
urbanism, avizelor, acordurilor şi ale proiectului; 

3. Studiază proiectul, caietele de sarcini, tehnologiile şi procedurile prevăzute pentru
realizarea construcţiilor; 

4. Verifică existenţa tuturor pieselor scrise şi desenate din proiect, inclusiv existenţa
studiilor solicitate prin certificatul de urbanism sau prin avize şi concordanţa dintre prevederile 
acestora;   

5. Verifică respectarea reglementărilor cu privire la verificarea proiectelor de către
verificatori de proiecte atestaţi şi însuşirea acestora de către expertul tehnic atestat, acolo unde 
este cazul;   

6. Verifică dacă este precizată în proiect categoria de importanţă a construcţiei;
7. Verifică existenţa în proiect a programelor de faze determinante;
8. Verifică existenţa proiectului sau a procedurilor de urmărire specială a comportării în

exploatare a construcţiilor, dacă aceasta va fi instituită; 
9. Participă la preluarea amplasamentului şi a reperelor de nivelment şi predarea acestora

executantului, libere de orice sarcină, împreună cu personalul Beneficiarului; 
10. Participă, împreună cu Antreprenorul, la trasarea generală a construcţiei şi la stabilirea

bornelor de reper; Prestatorul are obligația să se asigure că bornele de reper ale construcției sunt 
marcate corespunzător și sunt păstrate până la data recepției la terminarea lucrărilor. La final va 
întocmi un raport privind finalizarea operațiunii de trasare cu bornele rezultate, pe care îl va 
transmite managerului de proiect. 

11. Verifică existenţa "Planului calităţii" şi a procedurilor/instrucţiunilor tehnice pentru
lucrarea respectivă; 

12. Verifică existenţa anunţului de începere a lucrărilor la emitentul autorizaţiei şi la I.S.C.;
13. Verifică existenţa panoului de identificare a investiţiei, dacă acesta corespunde

prevederilor legale şi dacă este amplasat la loc vizibil; 
- În perioada execuţiei lucrărilor:

 Urmăresc realizarea construcţiei în conformitate cu prevederile autorizaţiei de
construire, ale proiectelor, caietelor de sarcini şi ale reglementărilor tehnice în vigoare; 
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 Verifică existenţa documentelor de certificare a calităţii produselor pentru construcţii, 
respectiv corespondenţa calităţii acestora cu prevederile cuprinse în proiecte;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea 

produselor pentru construcţii fără certificate de conformitate, declaraţii de conformitate sau 
agrement tehnic. Informarea se va face, în scris, printr-un raport special, în maximum 24 de ore 
de la constatare. 
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea de 

procedee şi echipamente noi, neagrementate tehnic sau cu agremente tehnice la care avizul 
tehnic a expirat. Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în maximum 24 de ore 
de la constatare. 
 Verifică respectarea tehnologiilor de execuţie, aplicarea corectă a acestora în vederea 

asigurării nivelului calitativ prevăzut în documentaţia tehnică şi în reglementările tehnice in 
vigoare;   
 Verifică respectarea "Planului calităţii", a procedurilor şi instrucţiunilor tehnice pentru 

lucrarea respectivă;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată executarea de 

lucrări de către personal necalificat; Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în 
maximum 24 de ore de la constatare; 
 Participă la verificarea lucrărilor ajunse în faze determinante; 
 Măsoara şi examinează orice lucrare ce devine ascunsă, înainte ca aceasta să fie 

acoperită; 
 Efectuează verificările prevăzute în reglementările tehnice, semnează şi ştampilează 

documentele întocmite ca urmare a verificărilor, respectiv procese-verbale în faze 
determinante, procese-verbale de recepţie calitativă a lucrărilor ce devin ascunse, etc.;  
 Asistă la prelevarea de probe de la locul de punere în operă și consemnează în registru 

rezultatele din buletinele de încercări pentru materialele la care se fac probe de laborator;   
 Transmite către autoritatea contractantă, sesizările proprii sau ale participanţilor la 

realizarea construcţiei privind neconformităţile constatate pe parcursul execuţiei; Acestea se 
vor face în scris, printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare. În cadrul 
raportului special vor fi prezentate inclusiv propuneri privind rezolvarea acestor probleme; 
 Informează operativ autoritatea contractantă privind deficienţele calitative constatate, 

în vederea dispunerii de măsuri şi, după caz, propun oprirea lucrărilor; Informarea se va face, în 
scris printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare; 
 Urmărește pe șantier respectarea de către executant a dispoziţiilor şi/sau a măsurilor 

dispuse de proiectant/de organele abilitate și informează în scris, prin rapoartele speciale sau 
lunare, managerul de proiect, cu privire la acest lucru; 
 Urmărește realizarea lucrărilor din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul execuţiei 

acestora, confirmând la plată numai a lucrărilor corespunzătoare din punct de vedere cantitativ 
şi calitativ; 
 Verifică respectarea prevederilor legale în cazul schimbării soluţiilor tehnice pe parcursul 

execuţiei lucrărilor;   
 Verifică și confirmă pe răspundere proprie calitatea lucrărilor și a conformității 

cantităților înscrise în situațiile interimare de plată și în situațiile finale de plată, emise de către 
antreprenor, cu cantitățile efectiv executate și cu respectarea prevederilor proiectelor tehnice.  
 De asemenea, va verifica existența și corectitudinea documentelor justificative stabilite 

în prealabil de către managerul de proiect pentru certificarea plăților. Termenul de verificare 



  

11 
 

www.cni.ro 
Sediu social:  Piața Națiunilor Unite nr. 9, bloc 107, sector 5, Bucureşti   

Punct de lucru:  Povernei 1-3, sector 1, Bucureşti  
• tel.: +40  21-9022  •  fax: +40  21  316  73  80  • email: office@cni.ro 

Registrul Comerţului J40/9235/2001  •  Cod Unic de Înregistrare  RO14273221 
Cont nr. RO08RNCB0081151877230001 – BCR SUCURSALA IZVOR 

Caiet de Sarcini Dirigentie  - Clauza Suspensiva – Versiunea 
Aprilie 2024 

 
 
 
 
 

va fi de maxim 15 zile calendaristice. După verificare, situațiile de plată vor fi transmise 
managerului de proiect. 
 Anunţă I.S.C. privind oprirea/sistarea executării lucrărilor de către managerul de proiect 

pentru o perioadă mai mare de timp, exceptând perioada de timp friguros, şi verifică punerea 
în siguranţă a construcţiei, conform proiectului;   
 Anunţă I.S.C. privind reluarea lucrărilor la investiţiile la care a fost oprită/sistată 

executarea lucrărilor de către managerul de proiect pentru o perioadă mai mare de timp, 
exceptând perioada de timp friguros;   
 Completează cartea tehnică a construcţiei cu toate documentele prevăzute de 

reglementările legale;   
 Urmăresc dezafectarea lucrărilor de organizare de şantier şi participă alături de 

personalul Beneficiarului la predarea terenului deţinătorului acestuia.   
La recepţia lucrărilor:   
Participă la recepţia lucrărilor, asigură secretariatul recepţiei şi întocmeşte actele de recepţie; 
Verifică documentele de la Antreprenor în legătură cu cartea tehnică a construcţiei, respectiv 

întocmirea şi completarea împreună cu Antreprenorul a cărţii tehnice a construcţiei cu toate 
documentele prevăzute de reglementările legale;  

În cazul suspendării recepţiei la terminarea lucrărilor, dirigintele va urmări, rezolvarea remedierilor 
cuprinse în anexa procesului - verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, în cel mult 90 zile de la 
suspendarea acesteia. În cazul în care executantul nu îşi respectă obligaţiile contractuale, dirigintele 
va informa operativ managerul de proiect printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la expirarea 
termenului convenit pentru rezolvarea remedierilor; Urmăreşte rezolvarea problemelor constatate de 
comisia de recepţie şi transmite managerului de proiect, în maxim 48 de ore de la încheiere, 
documentele prin care se constată îndeplinirea măsurilor impuse de comisia de recepţie; 

Pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, actele de recepţie, documentaţia 
tehnică şi economică a construcţiei, împreună cu cartea tehnică a construcţiei, după recepţia de la 
terminarea lucrărilor. 

Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
- Dirigintele va transmite autorității contractante un raport special cu privire la 

defecţiunile care au apărut în perioada de garanţie şi pe care executantul trebuie să le remedieze pe 
cheltuiala sa, dacă acestea s-au datorat nerespectării clauzelor contractuale de către executant. De 
asemenea, în cadrul rapoartelor trimestriale, se vor menționa și eventualele deficiențe apărute din 
cauza unei exploatări deficitare cum ar fi (nerespectarea programului de urmărire întocmit de 
proiectant, nerespectarea programelor de mentenanță al echipamentelor specificat de producători, 
folosirea de personal necalificat și neagrementat pentru activitățile de mentenanță etc.). 

- După executarea lucrărilor de remediere, se efectuează recepţia finală a lucrărilor. 
Dirigintele de şantier pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, cartea tehnică 
a construcţiei după efectuarea recepţiei finale.  

Alte responsabilităţi. 
 Respectarea tuturor clauzelor din contractul de servicii de dirigenție de șantier; 
 Aplică ştampila Prestatorului alături de ştampila dirigintelui de şantier şi după caz a specialiştilor 

desemnaţi de Prestator pentru toate documentele pentru care are obligaţia legală şi contractuală să le 
întocmească sau să le verifice serviciile de dirigenție de șantier; 
 Intocmeşte şi transmite investitorului rapoarte asupra derulării lucrărilor sub aspect calitativ și 

cantitativ precum şi privind modul de încadrare în Programul de Execuție. Programul de Execuție va fi 
înaintat de către Antreprenor conform prevederilor Condițiilor Generale de Contract; 
 Materialele şi Echipamentele care nu au calitatea specificată vor fi propuse spre respingere de 
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către Dirigintele de Șantier. În acest sens, acesta va întocmi, un raport special pe care îl va transmite 
în maxim 24 de ore de la constatare managerului de proiect, în vederea emiterii ordinului administrativ 
de respingere. O marcă specială se va aplica pe Materialele sau Echipamentele respinse. Această marcă 
nu le va modifica şi nu va afecta valoarea lor comercială; 
 Participă la efectuarea testelor. În cazul în care rezultatele testelor arată că Materialele, 

Echipamentele şi/sau lucrările sunt în conformitate cu prevederile Contractului de Lucrări, dirigintele 
de șantier va propune managerului de proiect, în termen de trei zile, de la primirea rezultatelor, un 
certificat prin care se confirmă aceste rezultate.   
 Se asigură de corectitudinea datelor și detaliilor din Jurnalul de Șantier. Înregistrările în Jurnalul 

de Şantier vor fi semnate de către Reprezentantul Antreprenorului la momentul înregistrării şi verificate 
și contrasemnate de dirigintele de șantier în termen de 5 zile de la data înregistrării.   
 Dirigintele de șantier trebuie să-şi dimensioneze echipa de asistență tehnică, în funcţie de 

cantităţile contractate cu beneficiarul, raportat la solicitările acestuia. În acest sens se va analiza 
volumul lucrărilor prezentate în prezentul Caiet de Sarcini.  
 În perioada dintre recepţia la terminarea lucrărilor şi recepţia finală, urmăreşte rezolvarea 

remedierilor eventualelor deficiențe apărute în perioada de exploatare. 
 Dirigintele de şantier are obligaţia să organizeze un sistem de arhivare (digital şi pe hârtie) 

pentru a urmări progresul lucrărilor. Toate documentele legate de obiectul prezentului contract vor fi 
arhivate, iar sistemul de arhivare va fi păstrat în conformitate cu cerinţele legislaţiei din România. 
 Activitatea Dirigintelui de şantier va începe după primirea Ordinului de Începere al serviciilor de 

asistență tehnică-dirigenție de șantier şi se va finaliza la sfârşitul perioadei de notificare a defecţiunilor, 
până la emiterea procesului-verbal de recepţie finală în condiţiile legii române aplicabile. Pe toată 
această perioadă dirigintele de şantier va trebui să colaboreze cu managerul de proiect, desemnat din 
partea Beneficiarului; 
 Toate modificările vor fi emise sub directa supraveghere a managerului de proiect. 
 Dirigintele de şantier va participa la toate întâlnirile organizate de constructorul lucrării pe 

şantier cu reprezentanţi ai Inspectoratului de Stat în Construcţii în vederea verificării execuţiei 
lucrărilor în conformitate cu proiectul tehnic avizat conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea în 
construcţii, cu modificările ulterioare. 
 Dirigintele de șantier va asigura personal pentru supravegherea lucrărilor în șantier pe toată 

perioada execuției lucrărilor și pentru toate specialitățile. Disponibilitatea personalului pentru 
supervizarea lucrărilor în șantier va fi asigurată din timp, astfel încât la începerea lucrarilor de execuție 
personalul să cunoască foarte bine proiectul de execuție pus la dispoziție de Antreprenor. 
 Personalul dirigintelui de șantier va avea obligația participării la toate ședințele de lucru și de 

progres organizate de managerul de proiect.  
Obligaţiile prevăzute mai sus nu sunt limitative, dirigintele de şantier putând participa în toate fazele 

privind realizarea construcţiilor, în limitele atribuţiilor stabilite prin reglementările în vigoare şi ale 
contractului încheiat cu investitorul/beneficiarul. 

Diriginţii de şantier răspund în cazul neîndeplinirii obligaţiilor prevăzute de lege, precum şi în cazul 
neasigurării din culpa lor a realizării nivelului calitativ al lucrărilor prevăzut în proiecte, caiete de 
sarcini, în reglementările tehnice în vigoare şi în contracte. 

În timpul supervizării lucrărilor, Dirigintele de şantier va respecta, de asemenea, şi următoarea 
legislaţie română (cu modificările ulterioare): 

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii (publicată în Monitorul Oficial nr. 12 din 24 
ianuarie 1995). 

2. HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii (publicată 
în Monitorul Oficial nr. 352 din 10 decembrie 1997). 
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3. HG nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare şi expertizare tehnică a 
proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor (publicată în Monitorul Oficial nr. 286 din 11 
decembrie 1995). 

4. HG nr. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului privind recepția construcțiilor. 

7. RAPORTAREA 
Dirigintele de șantier va elabora și înainta autorității contractante următoarele rapoarte: 

 Depune documentele necesare anuntului de incepere a lucrarilor impreuna cu 
Autorizatia de Construire si dovada platii cotelor ISC, vizeaza programul de faze in vederea 
depunerii acestuia la ISC. 
 Raportul de activitate lunar trebuie să conțină detalierea tuturor lucrărilor executate în 

luna respectivă și pe cumulat, cu referiri la asigurarea calității lucrărilor şi a modului de 
implementare a Sistemului de Asigurare a Calităţii, la respectarea Programului de Execuție de 
către constructor, la motivele care au stat la baza eventualelor abateri a ritmului convenit al 
lucrărilor.  

Raportul va fi înaintat Achizitorului în cel mult 10 zile de la sfârşitul lunii respective. De 
asemenea, raportul va avea un capitol distinct referitor la monitorizarea situațiilor de lucrări, 
cu mențiuni asupra Situațiilor de Lucrări verificate. 
 Intocmeste si pune la dispozitia comisiei Referatul prinvind executia lucrarilor inainte 

de Receptia la terminarea lucrarilor. 
 Raportul în perioada de garanție (dupa caz) se va întocmi în perioada de garanție a 

lucrărilor, in cazul in care apar defecțiun, se vor prezenta cauzele acestora precum și modul în 
care s-a efectuat remedierea lor.   
 Raportul Special 

Rapoartele speciale vor fi emise în legătură cu orice aspect important referitor la 
implementarea Contractului de Proiectare si Executie sau la cererea expresă a beneficiarului. 

 
Toate rapoartele şi documentele relevante ale proiectului, vor deveni proprietatea Beneficiarului. 

8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR 
Prestarea serviciilor de asistenţă tehnică de specialitate prin diriginți de șantier  va începe de la data 
notificării de Achizitor a Prestatorului, corelat cu termenele stabilite în contractul de proiectare și 
execuție încheiate de Achizitor cu Antreprenorul, iar finalizarea prestării serviciilor se va face la 
recepţia finală a lucrărilor. In acest sens pentru estimarea duratei de timp aferentă serviciilor de 
asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier se vor lua în considerare următoarele etape: 

 Etapa pentru activitățile desfășurate pe parcursul execuţiei lucrărilor – 19 luni; 
 Etapa pentru activitățile desfășurate pe toata perioada de garanţie a lucrărilor. 

Notă:  
Durata Contractului de Execuție de Lucrari va fi de 19 luni.   
Perioada de Garanția a lucrărilor  stabilita potrivit legii,  incepe  de la semnarea Procesului Verbal 

la Terminarea Lucrărilor. 
 

Notă:  
Serviciile de dirigenție se vor asigura pe toată durata de execuție a lucrărilor de 19 luni cât și pe 

toata perioada de garanție a lucrărilor. 
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Perioada premergatoare inceperii executiei lucrarilor se considera inclusa in perioada de 
executie a lucrarilor. 

În cazul în care finalizarea obiectivului de investiţii se va realiza într-un termen mai scurt decât cel 
contractual sau într-un termen mai lung, Achizitorul va înştiinţa Prestatorul, cu cel puţin 30 zile înainte. 
Această situaţie nu va conduce la costuri suplimentare în sarcina Achizitorului. Ofertantul va ţine cont 
de riscul acestei situaţii la întocmirea ofertei financiare. 

9. ATRIBUŢIILE GENERALE ALE BENEFICIARULUI 
Beneficiarul va: 

- pune la dispoziţie prestatorului, prin personalul propriu desemnat toate informaţiile si 
documentele necesare în legătură cu Proiectul (Proiectul Tehnic de Execuție, Autorizația de 
Construire, Programul de Execuție, Oferta Antreprenorului, etc); 

- va asigura personal propriu prin managerul de proiect; 
- va emite Ordine Administrative către Antreprenor prin personalul propriu desemnat; 
- va emite Ordinul Administrativ de Începere prin personalul propriu desemnat; 
- va aproba sau respinge motivat documentația de proiectare elaborată de către 

Antreprenor/Unitatea Administrativ Teritorială; 
- va emite Decizii în conformitate cu prevederile Contractului prin personalul propriu desemnat; 
- va analiza revendicările Antreprenorului și ale Beneficiarului prin personalul propriu desemnat. 

 
Ofertantul va prezenta:  
Lista personalului necesar, responsabil cu implementarea contractului, însoțită de documentele 

aferente pentru: 
 

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole - categoria de 
importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;  

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), 
atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), 
atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare, termice; 

d) Coordonator echipă diriginți de șantier. 
 
Coordonatorul echipei diriginților de șantier va fi responsabil de îndeplinirea următoarelor activități, 

și nu numai: 
• Conducerea echipei de diriginți de șantier și coordonarea activității pentru îndeplinirea 

obiectivelor; 
• Asigurarea comunicării cu reprezentantul de proiect desemnat de Beneficiar; 
• Asigurarea comunicarii cu alți factori implicați în derularea proiectului, numai cu 

acceptul managerului de proiect; 
• Va urmări și va asigura îndeplinirea atribuțiilor echipei de diriginți de șantier așa cum 

sunt acestea definite în Contractul cu Antreprenorul și coroborat cu cerințele prezentului Caiet de 
Sarcini; 
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• Va răspunde de pregătirea logisticii și implementare, asistență, raportare, planificare și 
administrarea echipei de experți propuși; 

• Va analiza Programul de Execuţie, inclusiv existența fizică a resurselor necesare 
îndeplinirii programului transmis, şi va propune, către managerul de proiect, acceptarea sau 
respingerea acestuia; 

Nota: Rolul de coordonatorul al echipei diriginților de șantier trebuie sa fie indeplinit de una 
dintre persoanele desemnate la punctele a), b), c) sau d) 

 
Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în condiții 

optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de execuție, in 
funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza suplimentar personal 
specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Se va prezenta registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de către 
Inspectoratul de Stat în Construcții (I.S.C.), pentru ultimul an de activitate fiscala. 

CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL. 
Cerințe minime privind experiența profesională a personalului: 
Pentru a demonstra îndeplinirea cerințelor minime privind experții, ofertantii vor prezenta dovada 

certificării/autorizării specifice, emise de organismele abilitate conform prevederilor legale incidente 
domeniului în cauză.  

Va asigura, prin măsuratori pe șantier, corespondența lucrărilor executate cu documentațiile tehnice 
care vor sta la baza execuției lucrărilor; 

  
Pentru dovedirea acestei cerințe se va prezenta lista personalului propus.  
 Prestatorul poate indica un număr suplimentar de experți pentru domeniile în care consideră că este 

necesară expertiza pe termen scurt sau pentru suplimentarea personalului experților. Ei vor fi mobilizați 
în funcție de necesități în toate etapele contractului. Experții pe termen scurt vor elabora rapoarte la 
finalul prezenței lor în cadrul proiectului, în care vor fi prezentate rezultatele activității lor și perioada 
mobilizării în cadrul contractului. Mobilizarea acestor experți se va face cu aprobarea Beneficiarului.  

  
10. PREZENTAREA PROPUNERII TEHNICE 

 
 Propunerea tehnică va avea următoarea structură: 
 
1. Metodologia pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului;  
2. Programul de lucru pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului; 
3. Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizare a acestuia. 

 
Nota: 
Pentru a demonstra calitatea serviciilor prestate, în cadrul propunerii tehnice se vor prezenta 
următoarele: 
- Registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de ISC pentru ultimul an de 

activitate fiscala; 
- Relația juridică a ofertantului cu personalul propus; 
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METODOLOGIA PENTRU REALIZAREA SERVICIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Se vor prezenta: 
 Obiectivele contractului conform cerințelor Caietului de Sarcini;  
 Se va prezenta modul de îndeplinire al sarcinilor pe care ofertantul trebuie să le 

îndeplinească,  
 Se vor specifica prevederile legale (legi, standarde, reglementări) în domeniu de activitate 

aferent obiectului contractului ce urmează a fi atribuit, ce pot avea incidențe asupra 
derulării/implementării acestuia. 

 Se vor identifica și prezenta riscurile care pot afecta execuția contractului precum și măsuri 
de reducere și sau eliminare a lor. 
 

Programul de lucru pentru realizarea serviciilor și a lucrărilor 
-     Se va detalia numărul de vizite in santier pe luna si respectiv numarul de ore alocate fiecarei 

vizite, pentru fiecare specialist nominalizat. 
 
Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizarea acestuia 

- Nominalizarea echipei propuse pentru îndeplinirea contractului; 
 
 

Propunerea tehnică elaborată de ofertant va respecta în totalitate Cerințele Beneficiarului din 
prezentul Caiet de Sarcini, precum și Legislația in domeniul construcțiilor, în vigoare la data limita de 
depunere a ofertelor.  

 Lipsa propunerii tehnice are ca efect declararea ofertei ca neconforme. 
 Propunerea tehnică se va întocmi astfel încât să rezulte îndeplinirea și asumarea în totalitate a 

cerințelor documentației de atribuire. 

11. PREZENTAREA PROPUNERII FINANCIARE 
Propunerea financiară va fi exprimată în Lei, cu și fără TVA.  
Propunerea financiară trebuie să se încadreze în fondurile care pot fi disponibilizate pentru 

îndeplinirea contractului de achiziție publică respectiv, precum și, să nu se afle în situația unui preț 
neobișnuit de scăzut.  

Propunerea financiara va fi exprimata in valori cu doua cifre dupa virgula si nu se vor face rotunjiri 
pentru rezultatul calculelor matematice. 

 
Propunerea financiară va cuprinde structura prețului ofertat (Anexa 3 la Formularul nr. 5), cu 
detalierea următoarelor aspecte: 

- Plata personalului specializat (tarif orar, taxe, profit); 
- Costurile cu materiale consumabile (printare, fotocopiere, hârtie, tonner, expediere situații de 

lucrări, facturi, procese verbale, telefonie, etc); 
- Transportul personalului/deplasarea la punctele de lucru; 
- Cazarea (dacă este cazul); 
- Masa (dacă este cazul); 
- Chirii (dacă este cazul); 
- Teste (dacă este cazul); 
- Orice alte cheltuieli ocazionale privind îndeplinirea contractului în bune condiții; 
- Se va preciza programul de lucru: nr. Ore/zi x nr. Zile/lună, pentru fiecare specialist în parte. 
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Plata serviciilor de dirigenție de șantier se va face lunar, aplicând un procent la valoare a situațiilor 
de lucrări, procent calculat ca raport între valoarea ofertată a serviciilor de dirigenție de  șantier și 
valoarea lucrărilor de execuție contractate în urma finalizării procedurii de achiziție publică. 

Notă: 
Totodată o ofertă prezintă un preț neobișnuit de scăzut în raport cu ceea ce urmează a fi prestat 
atunci când prețul ofertat, fără TVA reprezintă mai puțin de 90% din valoarea estimată a contractului 
respectiv, sau în cazul în care în procedura de atribuire sunt cel puțin 3 oferte, atunci când prețul 
ofertat reprezintă mai puțin de 90% din media aritmetică a ofertelor respective. Ofertele care nu 
îndeplinesc cerințele expuse mai sus, vor fi considerate respinse.  
ALTE MOTIVE DE RESPINGERE  

 Lipsa unei componente a ofertei (propunerea tehnica sau propunerea financiara)
 Neprezentarea Registrului de evidenta a activitatii dirigintelui de santier vizat de ISC pentru 

utimul an de activitate fiscala.
Prezentarea doar a adresei de inaintare catre ISC a registrului de evidenta a activității nu se 
considera cerința îndeplinită.

 Modificarea prin raspunsul la clarificari a oricarui element din structura pretului ofertat (de ex. 
Tarif orar, nr de vizite, nr de ore, profit, etc)

 Nominalizarea prin raspunsul la clarificari a unor specialisti care nu au fost indicati initial in 
oferta;

 Lipsa Anexei 3 la Formularul nr. 5. Necompletarea rubricilor de la punctul 1 până la punctul 12 
(Puncte obligatorii ale Anexei 3), oferta transmisă se va respinge fără solicitarea unei clarificări. 

Modalități de plata: 
Prestatorul va emite factura lunar, valoarea facturată se va stabili proporțional prin raportare la 

valoarea lucrărilor real executate, inclusiv materiale și echipamente puse în operă de Antreprenor în 
luna respectivă. La factură, transmisă Beneficiarului cu adresa de înaintare înregistrată de către 
Prestator, se va anexa raportul privind realizarea serviciilor de verificare din luna respectivă. Ultima 
factură va fi plătită după predarea documentelor care stau la baza întocmirii cărții tehnice.  

Beneficiarul are obligația de a efectua plata către Prestator în termen de 30 de zile de la primirea 
facturii și acceptarea acesteia. 

12. CODUL DE CONDUITĂ / CONFLICT DE INTERESE
Prestatorul va acţiona întotdeauna conform codului de conduită al profesiei sale. Se va abţine să facă 

declaraţii publice cu privire la Contract fără aprobarea prealabilă a Achizitorului. Prestatorul nu va 
obliga Achizitorul în niciun fel fără acordul său prealabil şi va prezenta clar această obligaţie 
terţilor. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii şi agenţii săi nu vor abuza de 
puterea încredinţată pentru câştig privat. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii 
şi agenţii săi nu vor primi şi nu vor fi de acord să primească, direct sau indirect, de la orice persoană şi 
nu vor oferi şi nu vor fi de acord să ofere unei persoane sau să obţină pentru orice persoană un dar, o 
recompensă, un comision sau compensaţie de orice fel ca stimulent sau recompensă pentru desfăşurarea 
unei acţiuni sau renunţarea la o acţiune cu privire la executarea Contractului sau pentru favorizarea 
sau defavorizarea vreunei persoane în legătură cu Contractul.   

Prestatorul va respecta Legile şi codurile aplicabile în vigoare cu privire la combaterea dării şi luării 
de mită şi combaterea corupţiei. Plăţile către Prestator în baza Contractului vor constitui singurul venit 
sau beneficiu ce poate decurge, pentru Prestator, din Contract. Prestatorul şi personalul său nu vor 
desfăşura nicio activitate şi nu vor primi niciun avantaj incompatibil cu obligaţiile prevăzute în 



18 

www.cni.ro 
Sediu social:  Piața Națiunilor Unite nr. 9, bloc 107, sector 5, Bucureşti  

Punct de lucru:  Povernei 1-3, sector 1, Bucureşti  
• tel.: +40  21-9022  •  fax: +40  21  316  73  80  • email: office@cni.ro

Registrul Comerţului J40/9235/2001  •  Cod Unic de Înregistrare  RO14273221 
Cont nr. RO08RNCB0081151877230001 – BCR SUCURSALA IZVOR 

Caiet de Sarcini Dirigentie  - Clauza Suspensiva – Versiunea 
Aprilie 2024 

 
 

Contract. Prestatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni sau pune capăt oricărei situaţii 
ce poate compromite executarea în mod corect şi obiectiv a Contractului. Acest conflict de interese 
poate fi generat, în mod direct sau indirect, de un interes financiar, economic sau de un alt interes 
personal împărtăşit între persoanele cu funcţii de decizie în cadrul Prestatorului (inclusiv al tuturor 
membrilor din asociere şi al Subcontractanţilor săi), pe de o parte, şi persoanele cu funcţii de decizie 
în cadrul Achizitorului pe de altă parte. Orice conflict de interese ce poate apărea în timpul executării 
Contractului se va notifica Achizitorului fără întârziere.  

În cazul unui astfel de conflict, Prestatorul va lua imediat toate măsurile necesare pentru a-l preveni 
şi soluţiona. 



ANEXA A 

RAPORT DE ACTIVITATE 

AFERENT LUNII …………… ANUL ………… 

 

 Avand in vedere contractul de servicii nr………………, cu privire la prestatiile de asistenta 

tehnica prin specialisti si diriginti de santier incheiat de catre SC …………… SRL, cu Compania 

Nationala de Investitii C.N.I.-S.A. pentru obiectivul de investitii "…………………………….", potrivit 

prevederilor art. 10.5 din contract, prezentăm raportul de activitate astfel: 

I. 1.Obiectiv de investiții : 

" ……………………………………………………….. " 

2. Date privind situatia obiectivului: 

Beneficiar: U.A.T. ………………………; 

Autorizația de construire/desființare nr………….. din …………..,cu termen de valabilitate până la 

………………………..; (se va trimite notificare către CNI cu 30 zile înaintea expirării perioadei de 

valabilitate a autorizație de construire și se vor demara diligențele către UAT/CJ în vederea 

prelungirii acesteia sau obținerii unei noi autorizații de construire) 

Executant: SC ………………….. S.R.L., conform contract nr. ………………..; 

Durata contractului de execuție: ………. luni ; 

Ordin de începere lucrari: nr. …………… din data de ………………….; 

Termen PIF conform contract și acte adiționale: …………………… 

Ordin de sistare: ……………… 

Ordin de reîncepere: ……………. 

(se vor menționa toate sistarile si reinceperile pentru o evidență a termenului 

contractual) 

 Stadiu fizic si valoric general realizat la data de ………………….: ……………… % (se va 

complete stadiul fizic general al obiectivului de Investiții), din care: 

- lucrari de constructii: ……… % 
- lucrări de instalații: …………% 
- montaj echipamente: ……….% 
- echipamente si dotari: ……..% 
 
- organizare de santier: ……….% 
 

Stadiul general al lucrărilor la finele lunii …………… procentual este de aproximativ ……………… 

%. 



 Fata de graficul prezentat de catre constructor si de termenul de finalizare conform 

contract, lucrarile sunt/nu sunt in intarziere. (se va completa motivația pentru care nu se 

respectă graficul de execuție și măsurile care se vor lua pentru recuperarea întârzierilor 

pentru reîncadrarea în graficul de execuție) 

 Consideram ca se impune o notificare din partea autoritatii contractante pentru 

recuperarea intarzierilor. (se va completa doar daca lucrările sunt în întârziere). 

 Stadiul realizării utilităților: ……………… (electic, canalizare, etc) 

 

3. Date privind utilajele și forța de muncă la obiectiv: 

 Lucrările sunt/nu sunt executate cu personal calificat in conformitate cu fiecare 

categorie de lucrări în parte. 

 Numărul mediu de personal pe santier in luna decembrie a fost de ……. muncitori formati 

din  …………….. (exemplu: dulgheri, betonisti, montatori confectii metalice, instalatori și 

deserventi utilaje si soferi). 

 Personalul din șantier aparține antreprenorului general/este angajat al 

subcontractorului/prestatorului de servicii. (se va menționa daca personalul care își 

desfăsoară activitatea pe șantier este angajat al antreprenorului general, al 

subantreprenorilor, prestatorilor de servicii, etc.)  

 Utilajele existente la punctul de lucru sunt: ……………… (exemplu: 1 autocamione,1 

dubita marfa) . Pe langa acestea sunt utilajele de mica mecanizare si scule si unelte uzuale 

necesare executarii lucrarilor (daca este cazul)  

 

4. Situația decontărilor: 

Pana la data raportului, pentru perioada lunii ………….. antreprenorul a prezentat catre 

dirigintele de santier spre verificare si aprobare o situatie de plata in valoare de ……………….. 

lei. Dupa efectuarea verificarilor in santier situatia de plata a fost/nu a fost semnata. (se va 

completa motivația pentru care situația de lucrări nu a fost semantă) 

5. Activități întreprinse, propuneri,observații etc. 

 Au fost/nu au fost constatate neconformitati pe parcursul executiei lucrarilor. 

 Materialele folosite la executia lucrarilor sunt/nu sunt in concordanta cu detaliile de 

executie si caietele de sarcini parte din proiectul tehnic de executie. 

 Exista/nu există documente de provenienta si de certificare a calitatii acestora. 

 Calitatea materialelor corespunde/nu corespunde cu prevederile cuprinse in proiect.  

 Nu au fost/au fost utilizate produse pentru constructii fara certificate de conformitate.  



 Nu au fost/au fost utilizate procedee si echipamente noi, neagrementate tehnic.  

 Nu au fost adoptate schimbări de soluții tehnice pe parcursul execuției lucrărilor și nici 

nu au existat dispozișii de șantier sau măsuri dispuse de proiectant care să modifice proiectul 

initial. 

 Au fost/nu au fost respectate tehnologiile de executie, aplicarea corecta a acestora in 

vederea asigurarii nivelului calitativ prevazut in documentatia tehnica si in reglementarile 

tehnice. 

 (se va completa motivația pentru care nu a fost respectat proeictul, nu exista 

documente, etc, doar daca este cazul) 

 S-a constatat existența/lipsa panoului de identificare a investiției. (se va stabili un 

termen pentru montarea panoului de șantier) 

 La prezentul raport se ataseaza : 

- Anexa 1 raport constatator stadiul fizic realizat la finele lunii decembrie 2020 

- Arhiva cu poze cuprinzand stadiul fizic al lucrarilor executate la finele lunii ………… 

(se vor transmite poze reprezentantive) 

Diriginte de șantier 

Nume, prenume, semnătură, ștampila 

 

Reprezentant societate dirigenție de șantier 

Nume, prenume, semnătură 

 

 

Anexa 1 

Nr. crt CATEGORIA DE 

LUCRARI 

STADIUL FIZIC LA 

DATA DE …………… 

OBSERVAȚII 

 REZISTENȚĂ INFRASTRUCTURĂ 

1 Săpătură   

2 Umplutură   

3 Beton egalizare   

4 ……..   

5 …….   

 REZISTENȚĂ SUPRASTRUCTURĂ 

1 Stâlpi   



2 Placă   

3 ………   

4 …….   

 ARHITECTURĂ 

1 Inchideri exterioare   

2 Compartimentări   

3 Pardoseli   

4 ……   

5 ……..   

 INSTALAȚII ELECTRICE 

1 Cabluri si conductori   

2 Aparataj   

3 …….   

4 …….   

 INSTALAȚII SANITARE SI INCENDIU 

1 Conducte   

2 Ob. sanitare   

3 …………..   

4 ………….   

 INSTALAȚII HVAC 

1 Instalații ventilare   

2 Instalații climatizare   

3 Centrala termică   

4 ………..   

5 ………..   

 ECHIPAMENTE ȘI DOTĂRI 

1 Echipamente   

2 Dotări   

3 …………….   

 ORGANIZARE DE ȘANTIER 

1 Imprejmuire   

2 Baracă   



3 Toaletă ecologice   

4 Panou Șantier   

5 ……….   

6 ………….   

 

(această anexă se va personaliza în funcție de tipul obiectivului de investiții) 

 

Stampila si semnatura diriginte de santier autorizat 
pentru domeniul pentru care se face verificarea 

 

 

Societatea care asigura dirigentia de santier 
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