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DIRECȚIA PROMOVARE INVESTIȚII- DEPARTAMENTUL PROMOVARE INVESTIȚII ÎNVĂȚĂMÂNT ȘI CULTURĂ  
 

CAIET DE SARCINI 
 

 
Privind servicii de asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier pentru  obiectivul de 

investiții: „ID 5912 - Finalizarea lucrarilor de execuție pt obiectivul de investiții: " Reabilitare, 
modernizare, extindere și dotare așezământ cultural din orașul Chitila, județul Ilfov ” din cadrul 
Programului Național de Construcții de Interes Public sau Social. 

1. INTRODUCERE 
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentele achiziției și constituie ansamblul 

cerințelor pe baza cărora se va elabora propunerea tehnică și financiară. Oferta prezentată va fi 
considerată conformă în măsura în care propunerea tehnică va fi întocmită cu respectarea cerințelor 
lucru 

Autoritatea contractantă va declara neconformă oferta care nu îndeplinește cerințele impuse 
prin caietul de sarcini. 

Ofertantul suportă toate cheltuielile datorate elaborării și prezentării ofertei sale, indiferent de 
rezultatul obținut la adjudecarea ofertei. 

2. DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiții : „ID 5912 - Finalizarea lucrarilor de execuție pt obiectivul de 

investiții: " Reabilitare, modernizare, extindere și dotare așezământ cultural din orașul Chitila, 
județul Ilfov” 

Subprogram: Așezăminte culturale 
Amplasamentul: : Oras Chitila, jud. Ilfov. 
Beneficiarul investiției (la terminarea lucrărilor):U.A.T. Chitila, județul Ilfov. 
Beneficiarul investiției (pe perioada execuției): COMPANIA NAȚIONALĂ DE INVESTIȚII; 

3. OBIECTUL PROCEDURII DE ACHIZITIE PUBLICĂ 
Atribuirea contractului de servicii având ca obiect prestarea serviciilor de asistență tehnică de 

specialitate prin dirigenți de șantier pentru obiectivul de investiții: „ID 5912 - Finalizarea lucrarilor 
de execuție pt obiectivul de investiții: " Reabilitare, modernizare, extindere și dotare așezământ 
cultural din orașul Chitila, județul Ilfov”. 

 
Menționăm că emiterea ordinului de începere a prestării serviciilor de asistență tehnică de 
specialitate prin diriginți de șantier depinde de emiterea ordinului de incepere execuție. 

 

4. DESCRIEREA INVESTIȚIEI 

 
 

Compania Naţională de Investiţii  - „C.N.I.” S.A., prin ordonatorul principal de credite -  Ministerul 
Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei, finanțează prin „Programul naţional de construcții 
de interes public sau social” - Subprogramul ”Așezăminte culturale” proiectul: Finalizarea 
lucrarilor de execuție pt obiectivul de investiții: "Reabilitare, modernizare, extindere și dotare 
așezământ cultural din orașul Chitila, județul Ilfov ". 
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Investitia propusa a se realiza va îmbunătăți imaginea orasului și va continua efortul investitional 
intreprins in ultimii ani de catre autoritatile locale în vederea asigurarii desfasurarii unui act de 
cultura corespunzator, imbogatirea fondului de carte a bibliotecii, asigurarea unui spatiu de 
petrecere a timpului liber si revitalizarea culturii si traditiilor locale, inclusiv activitati suport 
pentru dezvolatre comunitara.  

Reabilitarea asezamantului cultural constituie un mijloc important de educatie a tinerilor în 
spiritul valorilor si traditiilor mostenite, dar si un mijloc de informare, de utilitate publica.  

Așezământul cultural este o alternativa educațională pentru tineri, crescându-le interesul pentru 
participarea la viața culturală, având un efect pozitiv în ceea ce privește accesul la informație.  

 
În urma actualizarii documenatiei tehnico-economice se propune consolidarea tuturor 

elementelor de constructie existente ce se pastreaza, transformarea podului in etaj si acoperirea 
acestuia cu un acoperis de tip terasa, modificarea inaltimii salii de spectacole prin ridicarea 
planseului de peste aceasta, recompartimentarea spatiilor interioare si amenajarea etajului, 
precum si refacerea integrala a fatadelor intr-un stil contemporan. 

 
Stadiul lucrarilor :  

 
Conform referatului pentru determinarea stadiului fizic al lucrarilor, au fost executate lucrarile de 
consolidare si construire a structurii de beton armat si partial cele de zidarie de caramida in 
concordanta cu proiectul autorizat cu AC 80/21.03.2017. 
Avand in vedere ca asupra cladirii au fost efectuate interventii de consolidare si reabilitare, in 
prezent fiind finalizate lucrarile la structura de rezistenta, din punct de vedere structural cladirea 
respecta normele de siguranta in vigoare. 
Cu privire la instalatii si dotari, acestea nu au fost realizate pana in momentul opririi lucrarilor din 
motive legate de restrictiile impuse in vederea gestionarii pandemiei Covid 19.  
 
Lucrari executate pana la momentul actual: 
Structura de rezistenta la nivelul Infrastructurii este finalizata in proportie de 100%; 
Structura de rezistenta la nivelul Suprastructurii este finalizata in proportie de 85%; 
Peretii noi de compartimentare si inchidere sunt realizati in proportie de 0%; 
Finisajele sunt realizate in proportie de 0%; 
Instalatiile sunt realizate in proportie de 5%- cele subterane. 

 
 
Amplasamentul 

a) Caracteristicile amplasamentului și ale construcției propuse: 
Tipul construcției:  
  

Suprafata construita = 660,83mp (668,00 din acte) 
Suprafata desfasurata = 1028,50mp 
Regim de inaltime : P+1E 
 
 Descrierea proiectului: 
 
 

a) Varianta constructiva de realizare a investitiei 

b) Alcatuirile structurale :  
Fundatii – grinzi continue din beton armat, 
Zidarie exterioara: caramida 30 cm anvelopata cu vata minerala 15 cm 
Interioara: zidarie din caramida 
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Conform proiectului de rezistenta, a fost realizata o consolidare prin inserarea de cadre din 
beton armat, cu stalpi si plansee cu grinzi. A fost realizat un planseu de beton armat si 
peste etaj 1, iar acoperisul este propus a fi acoperis de tip terasa. 
 
Finisaje interioare: parchet laminat in spatiile calde, placi ceramice în spatiile umede, pereti 

vopsiti cu vopsea lavabila alba sau placati cu faianta în spatiile umede; 
Finisaje exterioare: - pentru pereti : tencuiala decorativa extrioara si placari ceramice 
                              - tâmplarie gri din PVC cu geam termopan 
 

Au fost realizate camasuiri ale fundatiilor existente, precum si fundatii izolate sub stalpii noi din 
beton armat.  
Conform proiectului de rezistenta din 2017, a fost realizata o consolidare prin inserarea de cadre 
din beton armat, cu stalpi si plansee cu grinzi. A fost realizat un planseu de beton armat si peste 
etaj 1, iar acoperisul este propus a fi acoperis de tip terasa. 
Compartimentarile si inchiderile sunt realizate din zidarie de caramida avand densitatea 
<1000kg/mc si vitrate pe alocuri. Compartimentarile si inchiderile sunt realizate din zidarie de 
caramida ceramica de 25-30cm grosime. 
 
• Beneficiar: Oras Chitila, jud. Ilfov 
• Amplasamentul spațiului: Terenul pe care se va finaliza investitia este situat in Orașului 

Chitila, Sos. Banatului nr. 48, conform planului de situație. 
 

• Regimul juridic : 
Imobilul cu numar cadastral 53082 în suprafata de 5012,73 mp din Strada Banatului 48, Oraș 
Chitila este proprietatea Orașului Chitila. In prezent pe teren se afla cladirea Casei de Cultura 
Tudor Arghezi construita in anul 1965 si modificata ulterior obtinerii AC nr. 80 / 21.03.2017 
avand regim de inaltime P+1 si aria construita 668mp. 

 
• Regimul economic: 
Folosinta actuala și propusă a terenului este- curti constructii . 
 
• Regimul tehnic: 
• Suprafata totala a terenului este de 5.012,73 mp. 
• Procentul de ocupare a terenului (POT) 13,20% . 
• Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) 0,20. 
• Pot fi derulate lucrarile propuse. Se va respecta planul de amplasament (cadastru) si 

limitele de proprietate.  
 

Suprafata teren (St) 5.012,73 mp 
Suprafata construita (Sc) 660,83  mp 
Suprafata desfasurata  (Sd) 1028,50 mp 

Regim de inaltime  P+1E 
Clasa de importanta (conform P100-1/2013) II 
Categoria de importanta (conform HG 766/1997) C 

 
 

REZISTENTA 
Continuarea lucrarilor de executie constau in: 
- Se va suprabetona pardoseala conform proiectului de rezistenta; 
- Desfacerea tencuielilor si camasuirea peretilor de zidarie ce se pastreaza, conform proiectului 

de rezistenta; 
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- Realizarea peretilor de inchidere si de compartimentare conform proiectului de arhitectura; 
- Turnarea betonului la scarile interioare 
- Se va face o gradena interioa conform proiectului de rezistenta  
- Se va face o gradena exterioara conform proiectului de rezistenta 
- Se vor finaliza armarile si turnarea de betonului de la atic; 
- Se va turna beton de protectie la stalpii metalici exteriori conform detaliilor din proiectul de 

rezistenta 
De asemenea se vor repara segregarile din elementele de beton armat cu mortar de reparatie 
SIKA sau echivalent 
 
 
ARHITECTURA – finalizarea lucrarilor de executie 
 

Proiectul urmareste transformarea cladirii intr-un hibrid intre o “cladire cu consum 0 de energie”, 
adica o cladire care isi produce singura energia de care are nevoie sa functioneze, prin mijloace 
regenerabile si “casa pasiva” ce pune accentul pe gradul inalt de izolare termica. Proiectul prevede 
utilizarea de materiale de finisaj durabile si de buna calitate si, de asemenea, prevede marirea 
gradului de izolare termica a cladirii prin placarea peretilor la exterior cu placi de vata minerala de 
15 cm grosime si termoizolarea acoperisului-terasa cu cu placi de vata minerala de 25 cm grosime, 
ferestre cu tamplarie cu rupere de punte termica si vitraj triplu (coeficient de transfer termic sub 
0,9). 
La parter se propune reamenajarea salii de spectacole si a scenei interioare si amplasarea unei scene 
exterioare in directa legatura cu cea interioara. Sala de spectacole este astfel conceputa incat sa 
poata adaposti si functiunea de cinematograf, iar pentru o mai buna vizibilitate catre scena sau 
ecranul de proiectie sala este prevazuta cu gradene din beton. Deasemenea la parter vor fi amenajate 
spatii pentru public cu functiunea de biblioteca, sala de lectura, iar la etaj sali de dans, muzica, 
sculptura, pictura sau alte activitati. 
 
Finisajele interioare  
La interior finisajele sunt mocheta cu underlay pentru sala de spectacol, piatra naturala pentru 
spatiile publice si parchet in salile de activitati vocationale, bioruri si scena, gresie si faianta in 
incaperile umede: grupuri sanitare, bai, spatii de depozitare. Peretii si tavanele vor fi zugraviti cu 
vopsitorii lavabile. 
Tamplaria interioara va fi din lemn cu foaie plina. Balustradele vor fi prevazute cu mana curenta la 
0,9m de la treapta 
 
Finisajele exterioare  
 La exterior vor fi utilizate materiale de finisaj durabile si de buna calitate, in culori armonioase. Se 
va proceda la marirea gradului de izolare termica a cladirii prin placarea peretilor la exterior cu 
termosistem cu termoizolatie de vata minerala de 15 cm grosime, peste care se va executa o 
tencuiala pe rabit sau placari cu elemente ceramice. 
 
  Lucrari de amenajare exterioara 

Terenul aferent centrului cultural va fi si el astfel amenajat incat sa reprezinte un spatiu 
primitor si relaxant, si mai ales ingrijit prin plantarea de arbori, arbusti, flori ornamentale, 
gazon, alei pavate. Deasemenea vor fi amenajate un numar suficient si corespunzator de 
locuri de parcare pentru angajatii permanenti si pentru vizitatori, spectatori, raspunzand 
astfel unei necesitati actuale. 
 
Sunt prevazute lucrari pentru realizarea unor gradene exterioare, in imediata vecinatate a 
constructiei, pe latura nordica, unde este prevazuta o scena pentru spectacole in aer liber. 
Amenajarea curtii (spatii verzi, loc de joaca, alei) nu face obiectul prezentului proiect, 
urmand a se realiza intr-o etapa ulterioara. 
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Conform EXPERTIZEI TEHNICE privind calitatea lucrarilor executate în vederea continuarii lucrarilor 
de executiei în cadrul proiectului ” Reabilitare, modernizare, extindere și dotare așezământ 
cultural din orașul Chitila, județul Ilfov”, intocmit de Expert tehnic ing. Niculae Teodor, expert 
tehnic atestat MLPTL pentru exigențele A1, A2, stampilă nr. 05065, au fost constatate o serie de 
neconformitati constand în săgeți excesive la nivelul unui planșeu, segregări locale ale elementelor 
din beton armat, armătura vizibila la unele elemente din beton armat, ce au fost analizate în 
cuprinsul expertizei și documentatiei actualizate. 

 
LUCRARI DE INSTALATII AFERENTE OBIECTIVULUI RESPECTIV: 

Instalatii electrice 
Modalitatea de alimentare cu energie electrica este stabilita pe baza unui studiu de solutie 
realizat de catre furnizorul de energie electrica si nu face obiectul prezentului proiect, 
beneficiarul avand responsabilitatea realizarii depunerii avizelor si a proiectului de bransament. 
Distribuţia energiei electrice se va face de la postul de transformare catre tabloul electric 
general al obiectivului. Tabloul electric general va trebui realizat astfel încât să aibe un grad de 
protecţie de cel puţin IP67. Acest tablou este amplasat in camera dedicata din parter care 
asigura cerintele articolului 7.22.2 din normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea 
instalaţiilor electrice aferente cladirilor, indicativ I7 -2011. De la acest tablou general se vor 
alimenta toate receptoarele electrice ale obiectivului. 
Alimentarea cu energie electrica a tabloului de pompe stingere incendiu pentru hidrantii 
interiori se va realiza din doua surse de alimentare, una inainte de tabloul general al 
obiectivului si una din sursa de alimentare de rezerva – grup generator prevazut in proiect. 
 
SURSE LOCALE DE ENERGIE – PANOURI FOTOVOLTAICE 
Panourile vor fi amplasate pe structura metalica in randuri iar numarul de panouri dintr-un rand 
este multiplu de numarul elementelor inseriate . Cablurile de curent continuu care vor conecta 
panourile fotovoltaice intre ele, alcatuind sirurile de panouri sunt furnizate de catre 
producator, 2 pentru fiecare panou, de 0.9 m lungime, atasate la cutia de jonctiuni a panoului. 
Cablurile se vor racorda in rețea prin intreruptoare fixe tetrapolare cu protectie electronica. La 
invertor cablurile se vor racorda printr-o cutie de joncțiune special echipata. Energia electrică 
produsă prin sistemul de panouri fotovoltaice se propune a fi livrată în rețeaua furnizorului prin 
racordarea la reţeaua electrică utilitară a furnizorului zonal de servicii. 
INSTALATIILE ELECTRICE DE ILUMINAT  
Iluminatul artificial in cladiri se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi LED. 
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a 
corpurilor de iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor. Fiecare circuit de 
iluminat este incarcat astfel incit sa insumeze o putere totala de maxim 1,5 kW.  
Toate carcasele metalice ale corpurilor de iluminat se vor lega la conductorul de 
protectie.Toate circuitele de iluminat vor fi protejate cu disjunctor diferential de 30 mA, 
pentru protectia suplimentare a oamenilor impotriva socurilor electrice. 
In spatiile tehnice vor fi prevazute corpuri de iluminat etanșe cu gradul de protecție IP 65, cu 
lămpi led. Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu 
intrerupatoare automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de 
defect, conform schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj. 
INSTALATIILE ELECTRICE DE PRIZE 
Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protecțe și sunt protejate cu disjunctoare 
diferentiale, astfel încât orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a lor. Pe circuitele 
de prize va fi prevazuta o putere instalata de 2000W, în conformitate cu prevederile 
normativului I7/2011. In zonele tehnice cat și în zonele exterioare se vor prevede prize cu grad 
de protecțe sporit tip IP44, cu capac de protecțe, în restul zonelor fiind de tip IP20. 
INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SECURITATE consta din : 
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- a) iluminat pentru continuarea lucrului este parte a iluminatului de siguranta prevazut pentru 
continuarea activitatii normale fara modificari esentiale in zone precum: camera tehnica a 
tablourilor electrice, camera tabloului statiei de pompare de incendiu, etc.  
- b) iluminat de securitate impotriva panicii este parte a iluminatului de securitate prevazut sa 
evite panica si asigure nivelul de iluminare care sa permita persoanelor sa ajunga in locul de 
unde calea de evacuare poate fi identificata.  
- c) iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire, la uşile de evacuare, pe căile de 
evacuare şi la inflexiunile acestora, pe palierele scărilor, la fiecare schimbare de directie, de 
tip permanent 
 - d) iluminat de securitate pentru interventie va fi asigurat de corpurile de iluminat de 
siguranta de tip permanent, cu acumulatori inclus si autonomie de functionare 1 h si se 
monteaza la nivelul armaturilor de actionare a instalatiiilor de securitate 
- e) iluminat de securitate marcarea hidrantilor interiori de incendiu va fi asigurat de corpurile 
de iluminat de siguranta de tip autonom, cu acumulatori inclus si autonomie de functionare 1 h 
INSTALATIILE ELECTRICE DE FORTA  
Racordurile electrice de forta vor fi dispuse pe circuite diferite în funcție de gradul de 
importanta (pe circuite vitale și pe circuite alimentate normal).   
Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare și control, 
astfel încât în sarcina proiectantului de instalații electrice este doar alimentarea pe partea de 
forta a ehipamentelor.   Legaturile între unitatile interioare și cele exterioare ale diverselor 
echipamente se vor realiza de catre furnizorul de echipamente. 
INSTALATII AFERENTE STATIEI DE POMPARE INCENDIU 
În cadrul acestui ansamblu s-a prevăzut o stație de pompare apă pentru stingerea incendiilor – 
stația de pompare pentru alimentarea instalațiilor cu hidranți interiori. 
 Lângă stațiile de pompare s-a prevăzut un tablou electric principal TE.PSI destinat 
alimentării consumatorilor ce contribuie direct și indirect la stingerea incediului pentru intreg 
obiectivul. Tabloul TE.PSI este prevăzut cu două racorduri (înaintea separatorului tabloului 
general și din grupul electrogen), interconectate cu un sistem AAR/ ATS pentru 
anclanșarea/inversarea sursei de rezervă la avarierea sursei de bază. 
INSTALAȚII DE CURENȚI SLABI 
Instalatiile electrice de curenti slabi sunt reprezentate de: 
a) instalatie de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu; 

S-a proiectat un sistem de detectie, semnalizare si alarmare incendiu cu acoperire totala cu 
detectoare de incendiu si declansatoare manuale, fiind supravegheate toate spatiile din 
cladire cu exceptia locuintelor si celor mentionate la articolul 3.3.3 din P118/3-2015 cu 
modificari ulterioare. 

b) instalatie de televiziune video cu circuit inchis; 
Proiectul cuprinde sistemul de televiziune video cu circuit inchis care se bazeaza pe NVR 
(NETWORK VIDEO RECORDER) reprezentand un sistem de înregistrare şi redare digitală a 
imaginilor şi o serie de camere video color amplasate în locurile care necesita supraveghere.  

c) instalatie de voce-date; 
S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va asigura 
o buna admininistrare a retelei, o flexibilitate mare in ceea ce priveste organizarea, 
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, imprimanta, 
etc.), reconfigurarea retelei, fara a fi necesara recablarea. 

d) instalatie de detectie, semnalizare si alarmare la efractie; 
Sistemul de detecţie şi alarmare la efracţie se va proiecta în conformitate cu prevederile 
standardelor EN 50131-1 şi EN 50131-6, ţinând cont de destinaţia constructiei, astfel încât să 
se realizeze o detecţie rapida a tentativelor de efracţie. Sistemul de detecţie şi alarmare la 
efracţie realizează controlul fluxurilor de acces în interiorul clădirii. Prin modul de amplasare 
a elementelor de detecţie se realizează o protecţie eficientă împotriva oricăror tentative de 
efracţie.  

e) instalatie de adresare publica; 
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Sistemul de sonorizare asigura facilitatile specifice atat unui sistem obisnuit de adresare 
publica cat si cele care sa asigure evacuarea persoanelor in situatii de urgenta din interiorul 
spatiului sonorizat. In acest sens, sistemul va raspunde in totalitate cerintelor standardului 
EN54, care reglementeaza aceste functionalitati. 

f) instalatie de sonorizare si videoproiectie; 
Dotările specifice fiecărui spațiu construit pornesc de la destinația acelui spațiu. 
Sala de spectator este un spațiu care oferă cele mai bune condiții pentru spectacole si 
cinema. Toate aceste evenimente presupun un transfer de informație de la un prezentator 
sau de la un echipament de proiectie către un auditoriu. 

 
INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE 
Protecţia prin legare la pământ va asigura racordarea elementelor metalice conductoare care nu 
fac parte din circuitul de lucru, la priza de pământ. Protecţia prin legare la pământ se va realiza 
prin centuri din platbandă de oţel zincat OL Zn 40x4 mm. Centura va face legătura între priza de 
pământ existentă şi instalaţia de protecţie contra tensiunilor accidentale de atingere interioare 
(placa / bara de egalizare a potenţialelor). Legarea echipamentelor din interiorul clădirii se face cu 
conductoare de cupru Ø10, Ø16 sau Ø20. La instalaţia de legare la pământ se vor conecta: 
tablourile electrice, echipamentele de curenţi slabi, paturile de cabluri, armăturile cablurilor 
electrice de joasă tensiune şi armăturile cablurilor electrice de curenţi slabi, conductele metalice 
de apă, canalizare, gaze şi toate elementele metalice care pot fi puse accidental sub tensiune.  
 
INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA LOVITURILOR DE TRĂSNET 
Instalaţia contracarează efectele trăsnetului asupra construcţiei: incendierea materialelor 
combustibile, degradarea structurii de rezistenţă datorită temperaturilor ridicate ce apar ca 
urmare a scurgerii curentului de descărcare, inducerea în elementele metalice a unor potenţiale 
periculoase. Instalaţia are de asemenea rolul de a capta şi scurge spre pământ sarcinile electrice 
din atmosferă pe măsura apariţiei lor, preîntâmpinând apariţia loviturii directe trăsnetului. 
Se propune dotarea cu o instalaţie de paratrăsnet echipată cu un dispozitiv de amorsare, sau 
similar amplasat pe invelitoare, avand nivelul de protectie I, raza de protectie 40m iar inaltimea 
catargului in locul de amplasare 5m. Sunt prevazute prize de pamant îngropate în pământ la care 
va fi racordat circuitul de paratrăsnet prin 4 coborâri distincte pentru fiecare instalatie in parte. 
Legătura între captatoarele cu dispozitive de amorsare şi prizele de pământ se face prin coborâri 
executate din platbanda de oţel zincat OL Zn 25 x 4 mm, montate aparent la 10cm de elementele 
de constructie. 
 
INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT 
Protecţia se face conform SR EN 61140-2002 prin legarea părţilor metalice ale utilajelor, care în 
mod normal nu sunt sub tensiune, dar care în mod accidental pot ajunge sub tensiune, la 
conductorul de protecţie din circuitele care le alimentează şi la centura de legare de pământ 
existentă în clădire. 
 Clădirea este dotată cu priză de pământ comuna pentru instalatiile electrice de curenti tari, 
instalatiile electrice de curenti slabi si instalatiei de protectie impotriva loviturilor de trasnet. 
Priza de pământ se va conecta la bara de echipotenţializare, la tablourile electrice respectiv la 
toate echipamentele (electrice sau ne-electrice) pentru care este necesară o astfel de legătură. 
 

Instalatii sanitare 
Preluarea cerintei de apa potabila pentru nevoi igienico-sanitare se face prin intermediul unei 
conducte din PEHD, PN10. Bransamentul si pozitia caminului de bransament vor fi proiectate de 
furnizorul local de apa si executate de firme agreate si agrementate de catre acesta. 
Alimentarea cu apa rece a consumatorilor menajeri din cladire se face direct de la reteaua publica 
de apa rece.  
Alimentarea cu apa a instalatiilor interioare 
Reteaua de distributie pentru alimentare cu apa obiecte sanitare din grupurile sanitare este 
prevazuta cu posibilitatea de separare prin robineti de trecere.     
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Prepararea apei calde de consum 
Prepararea apei calde pentru consum menajer se face de la boilerul bivalent cu preparare indirecta  
cu acumulare V = 800 litri prevazut cu dubla serpentina, montat in spatiul tehnic de la parter, in 
camera CT . 
Agentul termic primar este preparat de catre o baterie alcatuita din panouri solare in perioada calda 
a anului si cu agent termic primar de la CT in sezonul rece al anului. 
La racordarea obiectelor sanitare s-au utilizat robineti de reglaj coltari pentru obiectele sanitare din 
grupuri sanitare si robineti de trecere pentru spalatoare. 
 

Instalatii de canalizare propuse 
Instalatie de canalizare gravitationala a apelor menajere provenite de la grupurile sanitare este 
racordata direct la canalizarea exterioara din incinta cu debusare la reteaua exterioara de 
canalizare publica.  
          Evacuarea apelor uzate menajere se  face prin intermediul instalatiei de canalizare 
efectuata din tuburi din polipropilena. Colectarea apelor uzate menajere din toata cladirea se face 
prin intermediul  coloanelor  de  110mm si sunt  racordate la reteaua de canalizare exterioara 
publica a apelor uzate  prin colectorul de canalizare ape uzate menajere din incinta. 
 

1 Instalatii stingere incendiu cu hidranti interiori 
Conform P118-2/2013, este obligatoriu o instalatie de stingere incendiu cu hidranți interiori. 

Pentru proiectarea instalatiei hidrantilor de incendiu s-au avut în vedere urmatoarele: 
- presiunea de utilizare la ajutajul tevii de refulare: 2,2 bar=22mCA 
- debitul minim al unui jet pe punct: 2,1 l/s 
- amplasarea hidrantilor s-a facut astfel incat fiecare punct din interior sa fie protejat de : 
            - 2 jet-uri pe punct pentru sala aglomerata 
            - minim 1 jet pe punct pentru restul spatiilor 
- debitul de calcul pentru instalatie este Q=2x 2,1l/ sec= 4,2 l/sec 
- timpul de functionare: 60min 
- debitul instalatiei: Q= 4,2l/s 
- rezerva apa incendiu: Q=4,2x 60x 60= 15,20 mc 
Grupul de pompare propus pentru incendiu interior cu hidranti este alcatuit din doua electropompe, 
legate in paralel, una activa+ una de rezerva+ pompa pilot. Refacerea rezervei de incendiu se face 
din bransament in 24 de ore. 
Numarul hidrantilor interiori pe nivel este mai mic de 8 bucati. 
 

2 Instalatii stingere incendiu cu hidranti exteriori 
Conform P118-2/2013, este obligatoriu prevederea unei instalatii de stingere incendiu 

exterior cu hidranți. 
Conform P118-2/2013, pentru cladiri civile cu gradul de rezistenta la foc II si volum cladire 

V=5.000-10.000 mc, debitul necesar pentru stingere incendiu din exterior este de Q=10l/s. 
Pentru stingerea unui eventual incendiu din exterior se vor folosi doi hidranti exteriori cu 

debit de 5l/s fiecare, permanent, la o presiune minima de 0,7bar(7mH2O) ce vor fi alimentati de la 
reteaua publica si situatii in apropierea cladirii. 

Conform Avizului SC APANOVA SA, in apropierea incintei se afla un hidrant exterior cu 
debitul de 5l/s si pe cheltuiala investitorului, se va monta suplimentar un hidrant exterior de 5l/s, 
racordat la reteau publica, sistemul de distributie publica de apa fiind dimensionat pentru un debit 
minim de 10l/s. 
 
Instalatii termice 
Incalzirea, climatizarea si ventilarea in zona salii principale se va realiza cu ajutorul unei centrale 
de tratare aer cu recuperare de caldura de 11000mc/h cu baterie de incalzire/racire in detenta 
directa (DX), alimentata de la doua unitati exterioare de condensare  una de 61.5 kW si alta de 56 
kW, montate pe terasa. 
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Incalzirea incaperilor adiacente salii se face prin intermediul unor ventiloconvectoare si al unor       
de tip panou, alimentate cu agent termic de la doua pompe de caldura sol-apa de 40kW, prevazute 
cu o retea de 15-20 de foraje cu sonde tip „U” cu adancimea de 100-120m, prin care se realizeaza 
schimbul de caldura cu mediul inconjurator, precum si cu un stocator (puffer) cu volumul de 1000L, 
cu rol de acoperire a varfurilor de consum si de eficientizare a randamentului pompelor de caldura. 
Ventilarea si climatizarea salii de spetacol se face cu ajutorul unei centrale de tratare aer de 
11000mc/h montata pe terasa imobilului, aceasta isi ia agentul termic de la doua unitati exterioare 
de condensare prin intermediul bateriei de incalzire/racire in detenta directa (DX), montate in 
interiorul centralei de tratare aer. Centrala de tratare are in componenta si un recuperator de 
caldura cu randament > 80% si o camera de amestec pentru recircularea aerului. Prin intermediul 
grilelor si a tubulaturii de extractie se face extractia aerului viciat si prin intermediul grilelor si a 
tubulaturii de introducere se recircula aerul cu un aport de aer proaspat de 50%.  
Desfumarea salii de spectacol se face natural prin intermediul a trei trape de evacuare fum montate 
in plafonul imobilului. Acestea sunt prevazute cu dubla actionare, automat si manual, dimensiune 
utila: 1mp/buc.  Admisia aerului se face prin deschiderea automata a unor usi ce constituie caii de 
evacuare a persoanelor. Instalatiia de desfumare este dimensionata comform cu P118/1999 "Normativ 
de siguranta la foc a constructiilor". 
 
Procurare si montare echipamente aferente instalatiilor termice si de ventilare 
 
Utilitati existente: 

In prezent, in vecinatatea proprietatii, exista retea centralizata de canalizare menajera si 
retea publica de apa potabila. 

Sursa de alimentare cu apa rece o constituie reteaua publica de apa locala din vecinatate. 
Alimentarea cu apa a cladirii pentru consum menajer serveste si pentru umplerea si 

completarea rezervei de apa pentru incendiu interior. 
 

Instalatia de canalizare gravitationala a apelor menajere provenite de la grupurile sanitare este 
racordata direct la canalizarea exterioara din incinta cu debusare la reteaua exterioara de canalizare 
publica. 
Modalitatea de alimentare cu energie electrica este stabilita pe baza unui studiu de solutie realizat 
de catre furnizorul de energie electrica si nu face obiectul prezentului proiect, beneficiarul avand 
responsabilitatea realizarii depunerii avizelor si a proiectului de bransament. 

 

5. SCOPUL SERVICIILOR 
Scopul serviciilor care urmează a fi realizate în cadrul contractului este: 

A. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru activităţile premergătoare 
începerii execuţiei lucrărilor.  

B. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pe parcursul execuţiei lucrărilor.  
C. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru recepţia lucrărilor.  
D. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
E. Alte responsabilităţi. 

  
CERINŢE GENERALE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL  
Pe toată durata Proiectului și pentru Perioada de Garanție, Prestatorul va asigura cel puțin 

următorul Personal:  
 
 Dirigentare lucrări, în domeniu construcții civile, industriale și agricole - categoria de 
importanță C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2; Dirigentare lucrări, în domeniu 
instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, 
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subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii 
aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul 
de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare, termice,ventilatie si climatizare;  
 

Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat  încât să poată acoperi, în 
condiții optime,  activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de 
execuție, in funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza 
suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 
 

Sedii, puncte de lucru: Stabilirea sediului pentru ceilalți membrii ai echipei de diriginți rămâne la 
aprecierea ofertantului, în funcţie de numărul personalului care va asigura prestaţia, posibilităţile 
de cazare, deplasarea la punctele de lucru etc. 

Plata personalului, cazarea, masa, transportul, chirii, teste şi altele asemenea ce privesc 
ofertantul se vor include în preţul ofertei. 

Ofertantul va trebui să asigure dotarea corespunzătoare a specialiştilor şi diriginţilor de şantier cu 
mijloace de transport (pentru deplasarea între punctele de lucru), spaţii de lucru pentru activitatea 
de birou, echipamente de protecţia muncii, mijloace de comunicare, alte mijloace şi echipamente 
necesare desfăşurării activităţii. Pentru diriginții rezidenți (pentru care se solicită permanență în 
șantier) spațiul pentru birouri va fi asigurat de către Antreprenor. 

În perioada de execuție, în funcție de volumul lucrărilor și de complexitatea lor, Dirigintele 
va utiliza suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Prestația Dirigintelui în cadrul contractului va trebui să dovedească independența, imparțialitate, 
respectarea întocmai a întregii legislații aplicabile. Dirigintele nu va trebui să aibă interese 
comerciale, agremente tehnice sau de altă natură în legătură cu Proiectul, altele decât serviciile din 
contract. 

 
6. CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL 

În cadrul activității de asistență tehnică pentru dirigenția de șantier vor fi îndeplinite 
următoarele obligaţii: 

-  În perioada de pregătire a investiţiei:   
1. Verifică existenţa autorizaţiei de construire, precum şi îndeplinirea condiţiilor legale 

cu privire la încadrarea în termenul de valabilitate;   
2. Verifică concordanţa dintre prevederile autorizaţiei de construire, certificatului de 

urbanism, avizelor, acordurilor şi ale proiectului;   
3. Studiază proiectul, caietele de sarcini, tehnologiile şi procedurile prevăzute pentru 

realizarea construcţiilor;   
4. Verifică existenţa tuturor pieselor scrise şi desenate din proiect, inclusiv existenţa 

studiilor solicitate prin certificatul de urbanism sau prin avize şi concordanţa dintre prevederile 
acestora;   

5. Verifică respectarea reglementărilor cu privire la verificarea proiectelor de către 
verificatori de proiecte atestaţi şi însuşirea acestora de către expertul tehnic atestat, acolo unde 
este cazul;   

6. Verifică dacă este precizată în proiect categoria de importanţă a construcţiei;   
7. Verifică existenţa în proiect a programelor de faze determinante;   
8. Verifică existenţa proiectului sau a procedurilor de urmărire specială a comportării în 

exploatare a construcţiilor, dacă aceasta va fi instituită;   
9. Participă la preluarea amplasamentului şi a reperelor de nivelment şi predarea 

acestora executantului, libere de orice sarcină, împreună cu personalul Beneficiarului;   
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10. Participă, împreună cu Antreprenorul, la trasarea generală a construcţiei şi la 
stabilirea bornelor de reper; Prestatorul are obligația să se asigure că bornele de reper ale 
construcției sunt marcate corespunzător și sunt păstrate până la data recepției la terminarea 
lucrărilor. La final va întocmi un raport privind finalizarea operațiunii de trasare cu bornele 
rezultate, pe care îl va transmite managerului de proiect. 

11. Verifică existenţa "Planului calităţii" şi a procedurilor/instrucţiunilor tehnice pentru 
lucrarea respectivă;   

12. Verifică existenţa anunţului de începere a lucrărilor la emitentul autorizaţiei şi la 
I.S.C.;  

13. Verifică existenţa panoului de identificare a investiţiei, dacă acesta corespunde 
prevederilor legale şi dacă este amplasat la loc vizibil;  

-  În perioada execuţiei lucrărilor:   
 Urmăresc realizarea construcţiei în conformitate cu prevederile autorizaţiei de 

construire, ale proiectelor, caietelor de sarcini şi ale reglementărilor tehnice în vigoare;   
 Verifică existenţa documentelor de certificare a calităţii produselor pentru 

construcţii, respectiv corespondenţa calităţii acestora cu prevederile cuprinse în proiecte;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea 

produselor pentru construcţii fără certificate de conformitate, declaraţii de conformitate sau 
agrement tehnic. Informarea se va face, în scris, printr-un raport special, în maximum 24 de 
ore de la constatare. 
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea de 

procedee şi echipamente noi, neagrementate tehnic sau cu agremente tehnice la care avizul 
tehnic a expirat. Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în maximum 24 de 
ore de la constatare. 
 Verifică respectarea tehnologiilor de execuţie, aplicarea corectă a acestora în vederea 

asigurării nivelului calitativ prevăzut în documentaţia tehnică şi în reglementările tehnice in 
vigoare;   
 Verifică respectarea "Planului calităţii", a procedurilor şi instrucţiunilor tehnice pentru 

lucrarea respectivă;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată executarea de 

lucrări de către personal necalificat; Informarea se va face, în scris printr-un raport special, 
în maximum 24 de ore de la constatare; 
 Participă la verificarea lucrărilor ajunse în faze determinante; 
 Măsoara şi examinează orice lucrare ce devine ascunsă, înainte ca aceasta să fie 

acoperită; 
 Efectuează verificările prevăzute în reglementările tehnice, semnează şi ştampilează 

documentele întocmite ca urmare a verificărilor, respectiv procese-verbale în faze 
determinante, procese-verbale de recepţie calitativă a lucrărilor ce devin ascunse, etc.;  
 Asistă la prelevarea de probe de la locul de punere în operă și consemnează în registru 

rezultatele din buletinele de încercări pentru materialele la care se fac probe de laborator;   
 Transmite către autoritatea contractantă, sesizările proprii sau ale participanţilor la 

realizarea construcţiei privind neconformităţile constatate pe parcursul execuţiei; Acestea se 
vor face în scris, printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare. În cadrul 
raportului special vor fi prezentate inclusiv propuneri privind rezolvarea acestor probleme; 
 Informează operativ autoritatea contractantă privind deficienţele calitative 

constatate, în vederea dispunerii de măsuri şi, după caz, propun oprirea lucrărilor; Informarea 
se va face, în scris printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare; 
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 Urmărește pe șantier respectarea de către executant a dispoziţiilor şi/sau a măsurilor 
dispuse de proiectant/de organele abilitate și informează în scris, prin rapoartele speciale 
sau lunare, managerul de proiect, cu privire la acest lucru; 
 Urmărește realizarea lucrărilor din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul execuţiei 

acestora, confirmând la plată numai a lucrărilor corespunzătoare din punct de vedere 
cantitativ şi calitativ; 
 Verifică respectarea prevederilor legale în cazul schimbării soluţiilor tehnice pe 

parcursul execuţiei lucrărilor;   
 Verifică și confirmă pe răspundere proprie calitatea lucrărilor și a conformității 

cantităților înscrise în situațiile interimare de plată și în situațiile finale de plată, emise de 
către antreprenor, cu cantitățile efectiv executate și cu respectarea prevederilor proiectelor 
tehnice.  
 De asemenea, va verifica existența și corectitudinea documentelor justificative 

stabilite în prealabil de către managerul de proiect pentru certificarea plăților. Termenul de 
verificare va fi de maxim 15 zile calendaristice. După verificare, situațiile de plată vor fi 
transmise managerului de proiect. 
 Anunţă I.S.C. privind oprirea/sistarea executării lucrărilor de către managerul de 

proiect pentru o perioadă mai mare de timp, exceptând perioada de timp friguros, şi verifică 
punerea în siguranţă a construcţiei, conform proiectului;   
 Anunţă I.S.C. privind reluarea lucrărilor la investiţiile la care a fost oprită/sistată 

executarea lucrărilor de către managerul de proiect pentru o perioadă mai mare de timp, 
exceptând perioada de timp friguros;   
 Completează cartea tehnică a construcţiei cu toate documentele prevăzute de 

reglementările legale;   
 Urmăresc dezafectarea lucrărilor de organizare de şantier şi participă alături de 

personalul Beneficiarului la predarea terenului deţinătorului acestuia.   
La recepţia lucrărilor:   
Participă la recepţia lucrărilor, asigură secretariatul recepţiei şi întocmeşte actele de recepţie; 
Verifică documentele de la Antreprenor în legătură cu cartea tehnică a construcţiei, respectiv 

întocmirea şi completarea împreună cu Antreprenorul a cărţii tehnice a construcţiei cu toate 
documentele prevăzute de reglementările legale;  

În cazul suspendării recepţiei la terminarea lucrărilor, dirigintele va urmări, rezolvarea 
remedierilor cuprinse în anexa procesului - verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, în cel mult 
90 zile de la suspendarea acesteia. În cazul în care executantul nu îşi respectă obligaţiile 
contractuale, dirigintele va informa operativ managerul de proiect printr-un raport special, în maxim 
48 de ore de la expirarea termenului convenit pentru rezolvarea remedierilor; Urmăreşte rezolvarea 
problemelor constatate de comisia de recepţie şi transmite managerului de proiect, în maxim 48 de 
ore de la încheiere, documentele prin care se constată îndeplinirea măsurilor impuse de comisia de 
recepţie; 

Pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, actele de recepţie, 
documentaţia tehnică şi economică a construcţiei, împreună cu cartea tehnică a construcţiei, după 
recepţia de la terminarea lucrărilor. 

Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
- Dirigintele va transmite autorității contractante un raport special cu privire la 

defecţiunile care au apărut în perioada de garanţie şi pe care executantul trebuie să le remedieze 
pe cheltuiala sa, dacă acestea s-au datorat nerespectării clauzelor contractuale de către executant. 
De asemenea, în cadrul rapoartelor trimestriale, se vor menționa și eventualele deficiențe apărute 
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din cauza unei exploatări deficitare cum ar fi (nerespectarea programului de urmărire întocmit de 
proiectant, nerespectarea programelor de mentenanță al echipamentelor specificat de producători, 
folosirea de personal necalificat și neagrementat pentru activitățile de mentenanță etc.). 

- După executarea lucrărilor de remediere, se efectuează recepţia finală a lucrărilor. 
Dirigintele de şantier pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, cartea 
tehnică a construcţiei după efectuarea recepţiei finale.  

Alte responsabilităţi. 
 Respectarea tuturor clauzelor din contractul de servicii de dirigenție de șantier; 
 Aplică ştampila Prestatorului alături de ştampila dirigintelui de şantier şi după caz a 

specialiştilor desemnaţi de Prestator pentru toate documentele pentru care are obligaţia legală şi 
contractuală să le întocmească sau să le verifice serviciile de dirigenție de șantier; 
 Intocmeşte şi transmite investitorului rapoarte asupra derulării lucrărilor sub aspect calitativ 

și cantitativ precum şi privind modul de încadrare în Programul de Execuție. Programul de Execuție 
va fi înaintat de către Antreprenor conform prevederilor Condițiilor Generale de Contract; 
 Materialele şi Echipamentele care nu au calitatea specificată vor fi propuse spre respingere 

de către Dirigintele de Șantier. În acest sens, acesta va întocmi, un raport special pe care îl va 
transmite în maxim 24 de ore de la constatare managerului de proiect, în vederea emiterii ordinului 
administrativ de respingere. O marcă specială se va aplica pe Materialele sau Echipamentele respinse. 
Această marcă nu le va modifica şi nu va afecta valoarea lor comercială; 
 Participă la efectuarea testelor. În cazul în care rezultatele testelor arată că Materialele, 

Echipamentele şi/sau lucrările sunt în conformitate cu prevederile Contractului de Lucrări, 
dirigintele de șantier va propune managerului de proiect, în termen de trei zile, de la primirea 
rezultatelor, un certificat prin care se confirmă aceste rezultate.   
 Se asigură de corectitudinea datelor și detaliilor din Jurnalul de Șantier. Înregistrările în 

Jurnalul de Şantier vor fi semnate de către Reprezentantul Antreprenorului la momentul înregistrării 
şi verificate și contrasemnate de dirigintele de șantier în termen de 5 zile de la data înregistrării.   
 Dirigintele de șantier trebuie să-şi dimensioneze echipa de asistență tehnică, în funcţie de 

cantităţile contractate cu beneficiarul, raportat la solicitările acestuia. În acest sens se va analiza 
volumul lucrărilor prezentate în prezentul Caiet de Sarcini.  
 În perioada dintre recepţia la terminarea lucrărilor şi recepţia finală, urmăreşte rezolvarea 

remedierilor eventualelor deficiențe apărute în perioada de exploatare. 
 Dirigintele de şantier are obligaţia să organizeze un sistem de arhivare (digital şi pe hârtie) 

pentru a urmări progresul lucrărilor. Toate documentele legate de obiectul prezentului contract vor 
fi arhivate, iar sistemul de arhivare va fi păstrat în conformitate cu cerinţele legislaţiei din România. 
 Activitatea Dirigintelui de şantier va începe după primirea Ordinului de Începere al serviciilor 

de asistență tehnică-dirigenție de șantier şi se va finaliza la sfârşitul perioadei de notificare a 
defecţiunilor, până la emiterea procesului-verbal de recepţie finală în condiţiile legii române 
aplicabile. Pe toată această perioadă dirigintele de şantier va trebui să colaboreze cu managerul de 
proiect, desemnat din partea Beneficiarului; 
 Toate modificările vor fi emise sub directa supraveghere a managerului de proiect. 
 Dirigintele de şantier va participa la toate întâlnirile organizate de constructorul lucrării pe 

şantier cu reprezentanţi ai Inspectoratului de Stat în Construcţii în vederea verificării execuţiei 
lucrărilor în conformitate cu proiectul tehnic avizat conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea în 
construcţii, cu modificările ulterioare. 
 Dirigintele de șantier va asigura personal pentru supravegherea lucrărilor în șantier pe toată 

perioada execuției lucrărilor și pentru toate specialitățile. Disponibilitatea personalului pentru 
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supervizarea lucrărilor în șantier va fi asigurată din timp, astfel încât la începerea lucrarilor de 
execuție personalul să cunoască foarte bine proiectul de execuție pus la dispoziție de Antreprenor. 
 Personalul dirigintelui de șantier va avea obligația participării la toate ședințele de lucru și 

de progres organizate de managerul de proiect.  
Obligaţiile prevăzute mai sus nu sunt limitative, dirigintele de şantier putând participa în toate 

fazele privind realizarea construcţiilor, în limitele atribuţiilor stabilite prin reglementările în vigoare 
şi ale contractului încheiat cu investitorul/beneficiarul. 

Diriginţii de şantier răspund în cazul neîndeplinirii obligaţiilor prevăzute de lege, precum şi în 
cazul neasigurării din culpa lor a realizării nivelului calitativ al lucrărilor prevăzut în proiecte, caiete 
de sarcini, în reglementările tehnice în vigoare şi în contracte. 

În timpul supervizării lucrărilor, Dirigintele de şantier va respecta, de asemenea, şi următoarea 
legislaţie română (cu modificările ulterioare): 

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii (publicată în Monitorul Oficial nr. 12 din 24 
ianuarie 1995). 

2. HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii (publicată 
în Monitorul Oficial nr. 352 din 10 decembrie 1997). 

3. HG nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare şi expertizare tehnică a 
proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor (publicată în Monitorul Oficial nr. 286 din 11 
decembrie 1995). 

4. HG nr. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului privind recepția construcțiilor. 

7. RAPORTAREA 
Dirigintele de șantier va elabora și înainta autorității contractante următoarele rapoarte: 

 Depune documentele necesare anuntului de incepere a lucrarilor impreuna cu 
Autorizatia de Construire si dovada platii cotelor ISC, vizeaza programul de faze in vederea 
depunerii acestuia la ISC. 
 Raportul de activitate lunar trebuie să conțină detalierea tuturor lucrărilor executate 

în luna respectivă și pe cumulat, cu referiri la asigurarea calității lucrărilor şi a modului de 
implementare a Sistemului de Asigurare a Calităţii, la respectarea Programului de Execuție de 
către constructor, la motivele care au stat la baza eventualelor abateri a ritmului convenit al 
lucrărilor.  

Raportul va fi înaintat Achizitorului în cel mult 10 zile de la sfârşitul lunii respective. De 
asemenea, raportul va avea un capitol distinct referitor la monitorizarea situațiilor de lucrări, 
cu mențiuni asupra Situațiilor de Lucrări verificate. 
 Intocmeste si pune la dispozitia comisiei Referatul prinvind executia lucrarilor 

inainte de Receptia la terminarea lucrarilor. 
 Raportul în perioada de garanție (dupa caz) se va întocmi în perioada de garanție a 

lucrărilor, in cazul in care apar defecțiun, se vor prezenta cauzele acestora precum și modul în 
care s-a efectuat remedierea lor.   
 Raportul Special 

Rapoartele speciale vor fi emise în legătură cu orice aspect important referitor la 
implementarea Contractului de execuție sau la cererea expresă a beneficiarului. 

 
Toate rapoartele şi documentele relevante ale proiectului, vor deveni proprietatea Beneficiarului. 
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8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR 
Prestarea serviciilor de asistenţă tehnică de specialitate prin diriginți de șantier  va începe de la 

data notificării de Achizitor a Prestatorului, corelat cu termenele stabilite în contractul de execuție 
încheiate de Achizitor cu Antreprenorul, iar finalizarea prestării serviciilor se va face la recepţia 
finală a lucrărilor. In acest sens pentru estimarea duratei de timp aferentă serviciilor de asistență 
tehnică de specialitate prin diriginți de șantier se vor lua în considerare următoarele etape: 

 Etapa pentru activitățile desfășurate pe parcursul execuției lucrărilor – 12 luni. 
 Etapa pentru activitățile desfășurate în perioada de garanție a lucrărilor – 36 

luni 
 
Notă:  
Durata de Execuție a Lucrărilor va fi de 12 luni   
Garanția lucrărilor este pe o perioadă de 36 luni de la semnarea Procesului Verbal la Terminarea 

Lucrărilor. 
 
Notă:  
Serviciile de dirigenție se vor asigura pe toată durata de execuție a lucrărilor de 12 luni. 
Perioada premergatoare inceperii executiei lucrarilor se considera inclusa in perioada de 

executie a lucrarilor. 
În cazul în care finalizarea obiectivului de investiţii se va realiza într-un termen mai scurt decât 

cel contractual sau într-un termen mai lung, Achizitorul va înştiinţa Prestatorul, cu cel puţin 30 zile 
înainte. Această situaţie nu va conduce la costuri suplimentare în sarcina Achizitorului. Ofertantul 
va ţine cont de riscul acestei situaţii la întocmirea ofertei financiare. 

9. ATRIBUŢIILE GENERALE ALE BENEFICIARULUI 
Beneficiarul va: 

- pune la dispoziţie prestatorului, prin personalul propriu desemnat toate informaţiile si 
documentele necesare în legătură cu Proiectul (Proiectul Tehnic de Execuție, Autorizația de 
Construire, Programul de Execuție, Oferta Antreprenorului, etc); 

- va asigura personal propriu prin managerul de proiect; 
- va emite Ordine Administrative către Antreprenor prin personalul propriu desemnat; 
- va emite Ordinul Administrativ de Începere prin personalul propriu desemnat; 
- va aproba sau respinge motivat documentația de proiectare elaborată de către 

Antreprenor/Unitatea Administrativ Teritoriala; 
- va emite Decizii în conformitate cu prevederile Contractului prin personalul propriu 

desemnat; 
- va analiza revendicările Antreprenorului și ale Beneficiarului prin personalul propriu 

desemnat. 
 

Ofertantul va prezenta:  
Lista personalului necesar, responsabil cu implementarea contractului, însoțită de documentele 

aferente pentru: 

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole - categoria de 
importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;  



 

16 
 

www.cni.ro 
Sediu social:  Piața Națiunilor Unite nr. 9, bloc 107, sector 5, Bucureşti   

Punct de lucru:  Povernei 1-3, sector 1, Bucureşti  
• tel.: +40  21-9022  •  fax: +40  21  316  73  80  • email: office@cni.ro 

Registrul Comerţului J40/9235/2001  •  Cod Unic de Înregistrare  RO14273221 
Cont nr. RO08RNCB0081151877230001 – BCR SUCURSALA IZVOR 

Caiet de Sarcini Dirigentie  -  Contract Încheiat –  
Versiunea Mai 2025 

 
 
 
 
 

Pe lânga sarcinile diriginților de santier, “CERINTE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE 
ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL”, dirigintele autorizat Domeniul 2, va avea și rolul de Coordonator 
echipă diriginți de șantier. 

 
Coordonatorul echipei diriginților de șantier va fi responsabil de îndeplinirea următoarelor 

activități, și nu numai: 
• Conducerea echipei de diriginți de șantier și coordonarea activității pentru 

îndeplinirea obiectivelor; 
• Asigurarea comunicării cu reprezentantul de proiect desemnat de Beneficiar; 
• Asigurarea comunicarii cu alți factori implicați în derularea proiectului, numai cu 

acceptul managerului de proiect; 
• Va urmări și va asigura îndeplinirea atribuțiilor echipei de diriginți de șantier așa cum 

sunt acestea definite în Contractul cu Antreprenorul și coroborat cu cerințele prezentului Caiet 
de Sarcini; 

• Va răspunde de pregătirea logisticii și implementare, asistență, raportare, planificare 
și administrarea echipei de experți propuși; 

• Va analiza Programul de Execuţie, inclusiv existența fizică a resurselor necesare 
îndeplinirii programului transmis, şi va propune, către managerul de proiect, acceptarea sau 
respingerea acestuia; 

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă 
C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă 
C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare,  
termice,ventilatie si climatizare; 

NOTA: Pentru a garanta implementarea Proiectului în termenii contractuali și pentru 
folosirea în mod eficient a resurselor financiare, dirigintele va asigura prezența personalului 
cerut pe șantierul obiectivului de investiții cel puțin de 5 ori pe luna (o frecventa minima de 
o vizita pe saptamana) pe toata durata de executie a lucrarilor pentru dirigintele autorizat 
in domeniul constructii civile, industriale si Agricole, și ori de cate ori este nevoie, la 
solicitarea Antreprenorului sau a Beneficiarului final. Pentru celelalte categorii, prezenta 
specialistilor pe fiecare categorie in parte se va asigura in functie de stadiul de executie al 
lucrarilor și ori de cate ori este nevoie, la solicitarea Antreprenorului sau a Beneficiarului 
final.  
 
 
NOTA: Mentionam ca pentru implementarea proiectului, la intocmirea ofertei, ofertantii 
sunt obligati sa prevada un numar de minim “2” ore pentru fiecare vizita/specialist. 

 

 
Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în 

condiții optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de 
execuție, in funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza 
suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 
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Ofertantul va prezenta registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de către 

Inspectoratul de Stat în Construcții (I.S.C.), aferent ultimului an calendaristic încheiat. În cazul 
în care data deschiderii ofertelor este ulterioară datei de 31 martie a anului în curs, va fi acceptat 
exclusiv registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de I.S.C., aferent anului 
calendaristic anterior. 

 
CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL. 
Cerințe minime privind experiența profesională a personalului: 
Pentru a demonstra îndeplinirea cerințelor minime privind experții, ofertantii vor prezenta dovada 

certificării/autorizării specifice, emise de organismele abilitate conform prevederilor legale 
incidente domeniului în cauză.  

Va asigura, prin măsuratori pe șantier, corespondența lucrărilor executate cu documentațiile 
tehnice care vor sta la baza execuției lucrărilor; 

  
Pentru dovedirea acestei cerințe se va prezenta lista personalului propus.  
 Prestatorul poate indica un număr suplimentar de experți pentru domeniile în care consideră că 

este necesară expertiza pe termen scurt sau pentru suplimentarea personalului experților. Ei vor fi 
mobilizați în funcție de necesități în toate etapele contractului. Experții pe termen scurt vor elabora 
rapoarte la finalul prezenței lor în cadrul proiectului, în care vor fi prezentate rezultatele activității 
lor și perioada mobilizării în cadrul contractului. Mobilizarea acestor experți se va face cu aprobarea 
Beneficiarului.  

  
10. PREZENTAREA PROPUNERII TEHNICE 

 
 Propunerea tehnică va avea următoarea structură: 
 
1. Metodologia pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului;  
2. Programul de lucru pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului; 
3. Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizare a acestuia. 

 
Nota: 
Pentru a demonstra calitatea serviciilor prestate, în cadrul propunerii tehnice se vor prezenta 
următoarele: 
- Registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de ISC pentru ultimul an de 

activitate fiscala; 
- Relația juridică a ofertantului cu personalul propus; 

METODOLOGIA PENTRU REALIZAREA SERVICIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Se vor prezenta: 
 Obiectivele contractului conform cerințelor Caietului de Sarcini;  
 Se va prezenta modul de îndeplinire al sarcinilor pe care ofertantul trebuie să le 

îndeplinească,  
 Se vor specifica prevederile legale (legi, standarde, reglementări) în domeniu de activitate 

aferent obiectului contractului ce urmează a fi atribuit, ce pot avea incidențe asupra 
derulării/implementării acestuia. 
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 Se vor identifica și prezenta riscurile care pot afecta execuția contractului precum și 
măsuri de reducere și sau eliminare a lor. 
 

Programul de lucru pentru realizarea serviciilor și a lucrărilor 
-     Se va detalia numărul de vizite in santier pe luna si respectiv numarul de ore alocate fiecarei 

vizite, pentru fiecare specialist nominalizat. 
 
Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizarea acestuia 

- Nominalizarea echipei propuse pentru îndeplinirea contractului; 
 
 

Propunerea tehnică elaborată de ofertant va respecta în totalitate Cerințele Beneficiarului din 
prezentul Caiet de Sarcini, precum și Legislația in domeniul construcțiilor, în vigoare la data limita 
de depunere a ofertelor.  

 Lipsa propunerii tehnice are ca efect declararea ofertei ca neconforme. 
 Propunerea tehnică se va întocmi astfel încât să rezulte îndeplinirea și asumarea în totalitate a 

cerințelor documentației de atribuire. 

11. PREZENTAREA PROPUNERII FINANCIARE 
Propunerea financiară va fi exprimată în Lei, cu și fără TVA.  
Propunerea financiară trebuie să se încadreze în fondurile care pot fi disponibilizate pentru 

îndeplinirea contractului de achiziție publică respectiv, precum și, să nu se afle în situația unui preț 
neobișnuit de scăzut.  

Propunerea financiara va fi exprimata in valori cu doua cifre dupa virgula si nu se vor face rotunjiri 
pentru rezultatul calculelor matematice. 

 
Propunerea financiară va cuprinde structura prețului ofertat (Anexa 3 la Formularul nr. 5), cu 
detalierea următoarelor aspecte: 

- Plata personalului specializat (tarif orar, taxe, profit); 
- Costurile cu materiale consumabile (printare, fotocopiere, hârtie, tonner, expediere situații de 

lucrări, facturi, procese verbale, telefonie, etc); 
- Transportul personalului/deplasarea la punctele de lucru; 
- Cazarea (dacă este cazul); 
- Masa (dacă este cazul); 
- Chirii (dacă este cazul); 
- Teste (dacă este cazul); 
- Orice alte cheltuieli ocazionale privind îndeplinirea contractului în bune condiții; 
- Se va preciza programul de lucru: nr. Ore/zi x nr. Zile/lună, pentru fiecare specialist în parte. 
Plata serviciilor de dirigenție de șantier se va face lunar, aplicând un procent la valoarea situațiilor 

de lucrări, procent calculat ca raport între valoarea ofertată a serviciilor de dirigenție de șantier și 
valoarea lucrărilor de execuție contractate în urma finalizării procedurii de achiziție publică. 

 
 
Notă: 

Totodată o ofertă prezintă un preț neobișnuit de scăzut în raport cu ceea ce urmează a fi prestat 
atunci când prețul ofertat, fără TVA reprezintă mai puțin de 90% din valoarea estimată a contractului 
respectiv, sau în cazul în care în procedura de atribuire sunt cel puțin 3 oferte, atunci când prețul 
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ofertat reprezintă mai puțin de 90% din media aritmetică a ofertelor respective. Ofertele care nu 
îndeplinesc cerințele expuse mai sus, vor fi considerate respinse.  
 
ALTE MOTIVE DE RESPINGERE 

• Lipsa unei componente a ofertei, respectiv a propunerii tehnice sau a propunerii 
financiare (Formularul nr. 5, Anexa 3 la Formularul nr. 5); 

• Neprezentarea Registrului de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de ISC. 
Prezentarea doar a adresei de înaintare către ISC a registrului de evidență a activității nu se 
consideră cerință îndeplinită.   

• Modificarea prin răspunsul la clarificări a oricărui element din structura prețului ofertat 
(de ex. Tarif orar, nr. de vizite, nr. de ore, procentul aferent profitului, nr. 
kilometri/vizită etc) 

• Nominalizarea prin răspunsul la clarificări a unor specialiști care nu au fost indicați 
inițial în ofertă; 

• Nedetalierea valorilor bugetate în cadrul rubricilor Anexei nr. 3 a Formularului de 
ofertă nr. 5, pusă la dispoziție de către autoritatea contractantă, atrage respingerea 
ofertei fără solicitarea unei clarificări. 

 
Modalități de plata: 
Prestatorul va emite factura lunar, valoarea facturată se va stabili proporțional prin raportare la 

valoarea lucrărilor real executate, inclusiv materiale și echipamente puse în operă de Antreprenor 
în luna respectivă. La factură, transmisă Beneficiarului cu adresa de înaintare înregistrată de către 
Prestator, se va anexa raportul privind realizarea serviciilor de verificare din luna respectivă. Ultima 
factură va fi plătită după predarea documentelor care stau la baza întocmirii cărții tehnice.  

Beneficiarul are obligația de a efectua plata către Prestator în termen de 30 de zile de la primirea 
facturii și acceptarea acesteia. 

12. CODUL DE CONDUITĂ / CONFLICT DE INTERESE 
Prestatorul va acţiona întotdeauna conform codului de conduită al profesiei sale. Se va abţine să 

facă declaraţii publice cu privire la Contract fără aprobarea prealabilă a Achizitorului. Prestatorul nu 
va obliga Achizitorul în niciun fel fără acordul său prealabil şi va prezenta clar această obligaţie 
terţilor. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii şi agenţii săi nu vor abuza de 
puterea încredinţată pentru câştig privat. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre 
subcontractanţii şi agenţii săi nu vor primi şi nu vor fi de acord să primească, direct sau indirect, de 
la orice persoană şi nu vor oferi şi nu vor fi de acord să ofere unei persoane sau să obţină pentru orice 
persoană un dar, o recompensă, un comision sau compensaţie de orice fel ca stimulent sau 
recompensă pentru desfăşurarea unei acţiuni sau renunţarea la o acţiune cu privire la executarea 
Contractului sau pentru favorizarea sau defavorizarea vreunei persoane în legătură cu Contractul.   

Prestatorul va respecta Legile şi codurile aplicabile în vigoare cu privire la combaterea dării şi 
luării de mită şi combaterea corupţiei. Plăţile către Prestator în baza Contractului vor constitui 
singurul venit sau beneficiu ce poate decurge, pentru Prestator, din Contract. Prestatorul şi 
personalul său nu vor desfăşura nicio activitate şi nu vor primi niciun avantaj incompatibil cu 
obligaţiile prevăzute în Contract. Prestatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni sau 
pune capăt oricărei situaţii ce poate compromite executarea în mod corect şi obiectiv a Contractului. 
Acest conflict de interese poate fi generat, în mod direct sau indirect, de un interes financiar, 
economic sau de un alt interes personal împărtăşit între persoanele cu funcţii de decizie în cadrul 
Prestatorului (inclusiv al tuturor membrilor din asociere şi al Subcontractanţilor săi), pe de o parte, 
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 şi persoanele cu funcţii de decizie în cadrul Achizitorului pe de altă parte. Orice conflict de interese 
ce poate apărea în timpul executării Contractului se va notifica Achizitorului fără întârziere.  

În cazul unui astfel de conflict, Prestatorul va lua imediat toate măsurile necesare pentru a-l 
preveni şi soluţiona. 
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