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 DEPARTAMENTUL IMLEMNATRE INVESTIȚII ÎNVĂȚĂMÂNT ȘI CULTURĂ  
 
 

CAIET DE SARCINI 
 

 
Privind servicii de asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier pentru  obiectivul de 

investiții: „ID 7006 – Lucrari proiectare si execuție pt obiectivul de investiții: "Reabilitare, 
modernizare, extindere și dotare așezământ cultural, oraș Solca, judetul Suceava” din 
Subprogramul „Așezăminte culturale”” din cadrul Programului Național de Construcții de Interes 
Public sau Social. 

1. INTRODUCERE 
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentele achiziției și constituie ansamblul 

cerințelor pe baza cărora se va elabora propunerea tehnică și financiară. Oferta prezentată va fi 
considerată conformă în măsura în care propunerea tehnică va fi întocmită cu respectarea cerințelor 
lucru 

Autoritatea contractantă va declara neconformă oferta care nu îndeplinește cerințele impuse 
prin caietul de sarcini. 

Ofertantul suportă toate cheltuielile datorate elaborării și prezentării ofertei sale, indiferent de 
rezultatul obținut la adjudecarea ofertei. 

2. DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiții : „ID 7006 – Lucrari de proiectare si execuție pt obiectivul de 

investiții: "Reabilitare, modernizare, extindere și dotare așezământ cultural, oraș Solca, judetul 
Suceava” din Subprogramul „Așezăminte culturale” din cadrul Programului Național de Construcții de 
Interes Public sau Social. ” 

Subprogram: Așezăminte culturale 
Amplasamentul: Comuna Solca, judet Suceava. 
Beneficiarul investiției (la terminarea lucrărilor):U.A.T. SOLCA, județul Suceava. 
Beneficiarul investiției (pe perioada execuției): COMPANIA NAȚIONALĂ DE INVESTIȚII; 

3. OBIECTUL PROCEDURII DE ACHIZITIE PUBLICĂ 
Atribuirea contractului de servicii având ca obiect prestarea serviciilor de asistență tehnică de 

specialitate prin dirigenți de șantier pentru obiectivul de investiții: „ID 7006 – Lucrari de proiectare 
si execuție  pt obiectivul de investiții: "Reabilitare, modernizare, extindere și dotare așezământ 
cultural, oraș Solca, judetul Suceava” din Subprogramul „Așezăminte culturale” din cadrul 
Programului Național de Construcții de Interes Public sau Social.”. 

 
Menționăm că emiterea ordinului de începere a prestării serviciilor de asistență tehnică de 
specialitate prin diriginți de șantier depinde de emiterea ordinului de incepere execuție. 

 

4. DESCRIEREA INVESTIȚIEI 

 
Compania Naţională de Investiţii  - „C.N.I.” S.A., prin ordonatorul principal de credite -  Ministerul 
Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei, finanțează prin „Programul naţional de construcții 
de interes public sau social” - Subprogramul ”Așezăminte culturale” proiectul: “ ID 7006 -  Lucrari 
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de proiectare si execuție pt obiectivul de investiții: "Reabilitare, modernizare, extindere și 
dotare așezământ cultural, oraș Solca, judetul Suceava” din Subprogramul „Așezăminte 
culturale” din cadrul Programului Național de Construcții de Interes Public sau Social". 
Prin implementarea acestui proiect se vor asigura oferirea de conditii superioare pentru desfasurarea 
actiunilor de cultura. 
 

Obiectivul general al investiției vizează îmbunătățirea condițiilor de viață pentru 
populație, asigurarea accesului la serviciile de bază și protejarea moștenirii culturale și 
naturale din spațiul rural în vederea realizării unei dezvoltări durabile. De asemenea vizează 
creșterea numărului de locuitori din zonele rurale care beneficiază de servicii precum și 
îmbunătățirea vieții sociale a acestora prin asigurarea de spații necesare activităților social 
– culturale 

 
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:  
Conform raportului de expertiza tehnica asezamantul Cultural din Solca, Judetul Suceava a avut 
destinatia de cinematograf. Sala de cinema este o cladire tip cu capacitatea de 200 de locuri avand 
forma dreptunghiulara in plan si dimensiunile de cca. 19x8,30 m cu scnea de cca.5,2x8,30 m pe o 
latura, iar accesul in sala a fost realizat prin hol.  
Regimul de inaltime al constructiei este parter si etaj partial pentru camera de proiectie proiectata 
si executata in 1968.  
Structura de rezistenta initiala era alcatuita din pereti portanti din caramida presata plina gr.55-60 
cm, plansee din grinzi de lemn cu captuseli din sipci. Principalele elemente ale structurii de 
rezistenta sunt: fundatii continue sub ziduri realizate din beton simplu.  
Acoperisul cu atic inalt era realizat in trepte iar sarpanta de lemn de rasinoase si invelitoare din 
tabla zincata.  
La data expertizarii din cladirea initiala mai erau doar o parte din peretii si fundatii, conform 
releveului fotografic. 
Analizând obiectivele conform actualelor prevederi referitoare la rezistență, stabilitatea și 
siguranță în exploatare se constată următoarele deficiente: 
• lipsa elementelor de ductilitate (stalpisori si centuri); 
• lipsa centurilor la nivelul fundatiilor; 
• lipsa saibei orizontale rigide; 
• degradari la pereti, tane si acoperis prin infiltrarea apei din precipitatii; 
• degradari provenite in urma cutremurelor anterioare; 
• stalpi din caramida si capacitate de rezistenta redusa, ziduri exterioare si interioare 
degradate, desprinderi de tencuiala, fisuri verticale; 
• elementele sarpantei degradate, putrezite. 

În urma analizei calitative a construcției se consideră aceasta se încadreaza în clasa de risc 
seismic RsI. Optand pentru solutia maximala se aduce constructia propusa in gradul de risc 
seismic RsIV. 

Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia 
Se va schimba sistemul structural al cladirii, din zidarie portanta in structura pe cadre 
din beton armat cu fundatii izolate; 
Se vor pastra fundatiile de pe axele B, D si 9. Fundatiile existente ce se pastreaza se vor 
desface pe zona in care se suprapun cu  fundatiile izolate. Peste fundatiile existente ce 
se pastreaza, situate intre fundatiile izolate, se va turna un strat de beton de egalizare 
si o grinda din beton armat. 
Structura se va realiza cu fundatii izolate din beton armat, cu exceptia accesului principal 
care se va realiza cu fundatii continue. 
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Fundatiile izolate vor fi realizate cu talpa armata si cuzinet din beton armat. In dreptul 
cuzinetului vor fi prevazute grinzi de echilibrare din beton armat. Sub talpa fundatiei se 
va realiza un strat de beton de egalizare de 60 cm grosime, cu rol de a patrunde in terenul 
bun de fundare. 
Dupa realizarea sapaturi generale se va îndeparta tot pamantul vegetal de pe fundul 
gropii. Inainte de turnarea egalizarii fundul gropii va fi compactat mecanic cu mai 
compactor sau placa vibrantă, dupa caz, pana la atingerea unui grad de compactare de 
minim 95%. Pamantul contaminat cu resturi vegetal se va evacua din santier. Pamantul 
vegetal fara resturi vegetale se va depozita in locuri special amenajate, iar cel ce se 
incadreaza in STAS-ul 2914-84 se va depozata separat de cel vegetal si se va utiliza pentru 
realizarea umpluturilor. 
Peretii si malurile de sapatura cu panta mai mare de 1:1 se vor sprijini provizoriu. 
Se recomanda ca sapatura pentru fundatii sa se execute în perioade sarace în precipitatii. 
Ultimii 30 cm din sapatuile de fundatii se vor executa numai cu scurt timp înaintea 
turnarii betonului. Se interzice deschiderea sapaturilor si abandonarea acestora pe 
perioade lungi de timp.  
Se vor lua masuri pentru eliminarea de pe platforma a eventualelor ape provenite din 
precipitatii sau infiltratii. 
Armarea fundatiilor se va face cu bare longitudinale din otel BST500C si armaturi 
transversale din otel BST500C. 
Umplutura de sub pardoseală se va compacta in straturi şi va avea gradul de compactare 
de minim de 95%.  
Peste umplutura de pamant se va realiza in strat din pietris (8-32 mm) cu grosimea de 20 
cm.  
Stratul suport al pardoselei se va realiza cu grosime de 15/20 cm din beton C20/25. 
Armarea pardoselii se va realiza cu plase sudate Ø6/100x100.  
Clasa de beton utilizata pentru realizarea infrastructurii va fi C20/25. 
Umplutura ce se vor realiza in jurul fundatiilor si sub pardoseala se vor executa din roci 
coezive (ce se incadreaza in STAS -ul 2914-84)  si se vor compacta pâna atingerea unui 
grad de compactare mediu de 95% si de minim 92%. Gradul de compactare va fi verificat 
de un laborator autorizat. Nu se admite utilizarea pamantului vegetal pentru realizarea 
umpluturilor. 
Termoizolatia de sub stratul suport al pardoselii se va realiza cu grosimea de 10 cm. 
Polistirenul extrudat va respecta specificatiile tehnice din docomentatia tehnica de 
arhitectura si din auditul energetic.  
Termoizolatie fundatiilor se va realiza din polistiren extrudat cu grosimea de 5 cm, iar 
hidroizolatia verticala perimetrala se va realiza continu dintr-un strat de membrana 
bituminoasa ce va protejata cu membrana cu crampoane HDPE. Membrana HDPE se va 
intoarce sub trotuar pe o lungime de minim 30 cm. Polistirenul extrudat va respecta 
specificatiile tehnice din docomentatia tehnica de arhitectura si din auditul energetic. 

o cladire cu sisteme automate de detectare, semnalizare, alramre si alertare in caz de incendiu. 
Solutia tehnica cuprinzand descrierea din punct de vedere tehnologic, constructiv, 
tehnic, functional-arhitectural si economic a principalelor lucrari pentru investitia de 
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baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii 
tehnico-economici propusi. 

Arhitectura 
Amplasarea obiectivului intr-o zona cu specific cultural evident a dictat pastrarea solutiei 

de arhitectura pentru incadrarea constructiei in cadrul actual si pentru a afecta cat mai putin 

imaginea urbana.  

Toate fatadele vor fi invelite cu termosistem de 15 cm grosime din vata minerala 

bazaltica. In denumirea de termosistem se va intelege inclusiv  tencuiala exterioara decorativa 

. Tratarea distincta a soclului- finisat cu tencuiala decorativa tip similipiatra de are rolul de a 

rupe monotonia. Finisajele exterioare sunt simple in majoritatea lor, alegandu-se o tratare 

duala de tencuiala alba si crem, cu insertii de lambriu de lemn.  

Solutia de fata pastreaza o volumetrie simpla cu o forma in plan de dreptunghi. Accesul 

principal in cladire se face printr-un spatiu de tip windfang.Acest windfang functioneaza ca si 

zona tampon, din acesta realizandu-se accesul in zona grupurilor sanitare propuse. Holul 

principal de acces ocupa intreaga latura lunga a salii de spectacol, functionand ca si spatiu de 

distributie si ca zona de garderoba. Mai mult, acesta poate indeplini rol de foayer in timpul 

functionarii salii de spectacol. Accesul in sala de spectacol este unul dublu, gravitand in jurul 

garderobei, insa evacuarea se poate face si direct in exterior prin usa de pe fatada laterala 

dreapta. Un acces secundar in cladire se face prin intermediul zone intermediare intre cota 

scenei si cota zero– acces situat pe fatada laterala stanga. In urma mansardarii se va crea o 

suma de spatii dedicate exclusiv actorilor- vestiare cu grupuri sanitare proprii, cat si un atelier 

de creatie ( functioneaza ca si spatiu polivalent, extrem de flexibil). Conexiunea pe verticala 

este reprezentata de o scara din beton armat in doua rampe, cu podest intermediar, in forma 

de L.  Ideea etajului partial va fi pastrata ca destinatie – spatiu de proiectie cu rol exclusiv tehnic 

ce va fi folosit exclusiv de catre personalul specializat, precum si ca un spatiu de tip foyer, care 

va avea un balcon  deschis catre sala de specatol , si totodata putand fi folosit ca un spatiu 

multifunctional prin  eventuala separare separarare cu ajutorul unei tamplarii – paravan. 

Pentru a respecta normativele in vigoare se vor realiza grupuri sanitare pe sexe la cota 

parterului cu grad sporit de accesibilitate- direct din windfang, cat si un grup sanitar pentru 

persoanele cu dizabilitati, dimensionat corespunzator. De asemenea, pentru a satisface 

cerintele energetice, se va realiza un spatiu separat cu ascces din exterior penrtu centrala 

termica proprie ce urmeaza a fi instalata. Scena s-a pastrat la cota +0.9m, schimbandu-se 

finisajul pardoselei si refacandu-se structura de lemn a acesteia pentru a suporta incarcarile 

preconizate.  
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FINISAJE INTERIOARE ŞI EXTERIOARE 
Se propune realizarea finisajelor interioare şi exterioare din materiale durabile, ieftine şi uşor 

de procurat de pe plan local.  

FINISAJELE INTERIOARE  

Dupa realizarea lucrarilor de constructii «la rosu», se propun urmatoarele tipuri de finisaje 

interioare: 

- pardoseală din parchet cu plinte din acelasi material acolo unde este cazul in urmatoarele 

incaperi: scena, spatiu multifunctional, camerele de proiectie, atelier creatie, vestiare si spatiile 

de depozitare; 

- pardoseala gresie, cu dimensiuni minime de 60x60 cm, cu plinte din acelasi material în restul 

spatiilor; 

- placare cu faianta, cu dimensiuni minime de 30x40 cm, pana la inaltimea de 2,10 m in bai; 

- vopsitorii cu vopsele lavabile de interior peste peretii si tavane; 

- pereti din structura metalica cu dublu placaj din gips-carton 12,5 mm rezistent la umezeala in 

grupurile sanitare si cu gips caton normal in rest; 

- tencuieli interioare cu mortar M10T alturi de zugrăveli în var lavabil la pereţii din blocuri de 

zidarie; 

- tamplaria interioara va fi realizata din PVC. 

FINISAJELE EXTERIOARE  

Izolarea peretilor exteriori consta in prevederea pe suprafata exterioara unui termosistem de 

15 cm, fixate prin lipire pe suprafata suport. Stratul de lipire se realizeaza din mortar sau pasta 

adeziva cu lianti organici (rasini), in grosime de 6… 8 mm si se armeaza cu o tesatura deasa 

din fibre de sticla.  

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri se prevede dublarea 

tesaturilor din fibre de sticla si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC. Peste 

stratul de grund se aplica un strat subtire de finisaj (vopsea acrilica). Pe conturul tamplariei 

exterioare se prevede de asemenea un strat termoizolant de 5 cm grosime. La baza clădirii, 

soclul se va finisa cu placaj de piatra peste un strat de 5 cm de polistiren extrudat. 

Suprastructura se va tencui la exterior cu mortar M50T. 

Se vor realiza din tencuieli speciale in tipul solutia Baumit.  

Construcţia va fi prevazută cu trotuar de protecţie executat din beton simplu turnat pe loc în 

grosime de 8 cm, fără scliviseală, pe un strat de nisip pilonat de 5 cm grosime, cu rosturi la 

circa 3 m umplute pe 5 cm cu nisip şi pe 3 cm cu mastic de bitum. 

Tamplaria exterioara, va fi realizata din aluminiu cu geam termopan.  
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Toate elementele lemnoase exterioare de decor vor fi realizate din esente tari tratate si baituite 

maro. 

 
INVELITOAREA: 
Acoperişul va fi realizat în sistem şarpantă din lemn ecarisat de răşinoase tratat antiseptic si 

ignifug clasa C2 de rezistenta la foc şi va avea o învelitoare din tabla plana prefaltuita culoare 

gri-inchis, protejată termic la partea inferioară cu saltele din vată minerală de 15-20 cm,folie 

bariera de vapori , sipca plus contrasipca tratate antiseptic si ignifug.  

Apele pluviale vor fi colectate in jgheaburi si dirijate de burlanele amplasate la cate un colt al 

cladirii si la fiecare rupere de ape. Se vor monta obligatoriu opritoare de zapada pe toate 

capetele de acoperis si de asemenea instalatie de paratrasnet. 

În urma lucrărilor de construire reabilitare, modernizare si dotare a asezamantului 

cultural in orasul Solca, vor rezulta următoarele spaţii funcţionale:  

 Număr  
încăpere 

Denumirea spaţiului Suprafaţa 
utilă 
(mp) 

PARTER 

1 WINDFANG 11,03 
2 FOYER 41,11 
3 CASIERIE 8,27 
4 HOL+CASA SCARII 26,75 
5 SCENA 69,22 
6 SALA 129,26 
7 G.S.1 4,84 
8 G.S.2 4,64 
9 G.S.H 5,98 
10 HOL 9,70 
 TOTAL 310,80 

ETAJ 1 

1 SPATIU 
MULTIFUNCTIONAL 81,09 

2 FOYER 22,94 
3 CAMERA PROIECTIE 2 7,86 
4 CAMERA PROIECTIE 1 9,01 
 TOTAL 120.90 

 
 
 
 
 
MANSARDA 

1 HOL 8,92 
2 VESTIAR 1 8,09 
3 G.S.1 4,67 
4 G.S.2 4,46 
5 VESTIAR 2 8,30 
6 ATELIER CREATIE 38,93 
7 HOL 2 15,66 
8 HOL 1 8,92 
9 DEPOZITARE 1 15,22 
10 DEPOZITARE 2 15,16 
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11 DEPOZITARE 3 15,64 
 TOTAL 143,97 

INSTALATII SANITARE 
INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU APA  
Pentru investiţia de faţă s-au propus instalaţii de stins incendiu folosind apa. Prin necesarul de 
căldura pentru încălzire şi fierbere apa se provoacă răcirea mediului din jur şi de aceea apa 
are cea mai mare eficacitate de stingere pentru incendii din clasa A. Datorita densităţii relativ 
mari a acesteia comparativ cu cea a lichidelor combustibile, apa nu se recomanda la stingerea 
incendiilor de lichide combustibile (clasa B). Datorita conductibilităţii electrice bune, apa nu se 
recomanda la stingerea incendiilor in instalaţii electrice aflate sub tensiune. In contact cu unele 
substanţe apa reacţionează producând gaze combustibile care pot exploda şi contribui astfel 
la intensificarea arderii (sodiu, potasiu, zirconiu, pulberi de aluminiu, etc.). 
INSTALATIA DE HIDRANTI INTERIORI 
O astfel de instalație de stins incediu cu hidranți interiori va fi proiectată și executată 
corespunzator prevederilor din P118/2 - 2013, art. 4,5, 4.12, 4.33 si 4.34, astfel: 
- Spațiile în care vor fi amplasate componentele instalației vor fi încălzite, iar instalația va fi în 
permanență plină cu apă; 
- Hidranții vor fi amplasați, în locuri vizibile și usor accesibile; 
- Amplasarea hidranților se va face astfel încât să se asigure stropirea fiecărui punct al clădirii 
cu 1 jet, conform anexei 3, din P118/2-2013. 
INSTALATIA DE HIDRANTI EXTERIORI  
Se va prevedea o instalatie de stingere din exterior cu hidrant exterior DN 80, montată subteran 
în exteriorul clădirii cu respectarea adâncimii de ingheț.  
Dimensionarea acesteia s-a făcut ținând cont de caracteristicile constructive ale obiectivului și 
de prevederile Normativului privind securitatea la incendiu a construcților, partea a II-a – 
Instalații de stingere, indicativ P118/2-2013, anexa nr. 7, pentru un debit de 5 l/s (considerând 
nivelul de stabilitate la incendiu III, risc mic de incendiu și volumul compartimentului de incendiu 
intre 2001 si 3000 m3). 
REZERVA DE APA NOU PROPUSA PENTRU INCENDIU 
Timpul teoretic de funcţionare a instalaţiilor de stingere a incendiilor, stabilit corespunzător 
P118/2-2013 art. 4.35 si art. 6.19 va fi de: 
- 10 min. pentru hidranti interiori; 
- 120 min. pentru hidranti exteriori 
V util bazin = 1.26 + 36.00 =  37.26 m3 -> se va prevedea un bazin subteran de apa cu volumul 
total de 40mc. 
Rezerva intangibilă de apă pentru stingerea incendiilor va fi stocată într-un rezervor subteran 
nou propus pe amplasament. 
Gospodaria de apa pentru incendiu 
Rezerva intangibilă de apă pentru stingerea incendiilor va fi stocată într-un rezervor subteran 
nou propus pe amplasament pentru hidranți interiori și exteriori, cu volumul total de 40 m3 
necesari stingerii incendiului. 
Debitul de apa necesar refacerii rezervei de apă pentru stingerea incendiilor în termen de 
maxim 24 ore va fi: Qri= 40:24 = 1.67 m3/h. 
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Rezervorul de apă pentru incendiu va fi amplasat îngropat, sub adâncimea de îngheţ şi va fi 
prevăzut cu capac carosabil. 
Alimentarea cu apă a rezervorului se realizează prin conducta de branşament nou propusa, 
dimensionată astfel încât să se asigure umplerea rezervorului în timpul normat de 24 ore. 
Pe conducta de branşament va fi prevăzuta o vană electromagnetică pentru a asigura 
umplerea automată a rezervorului la scăderea nivelului apei din rezervor. 
INSTALATII TERMICE  
Instalatiile termice cuprind urmatoarele categorii de lucrari: 
- calculul necesarului de caldura pentru fiecare incapere, in functie de destinatie si in 
conformitate cu prevederile din standardul SR 1907/1 si 1907/2; 
- alegerea corpurilor statice de incalzire, 
- dimensionarea retelei de distributie a agentului termic apa calda (90ºC- 70ºC) de la centrala 
termica catre radiatoare. 
La alegerea solutiilor s-au avut in vedere urmatoarele: 
-  caracteristicile constructive ale cladirii; 
-  conditiile climatice specifice zonei in care va fi amplasat obiectivul; 
-  destinatia constructiei; 
-  standardele in vigoare. 
In scopul asigurarii conditiilor optime de confort termic pentru perioada de iarna a rezultat un 
necesar termic Qnec=100 kW.  
Umiditatea: necontrolata. 
S-au prevazut instalatii interioare de incalzire, care cuprind: 
• instalatii interioare de incalzire centrala cu corpuri statice si ventiloconvectoare. 
• unitate de climatizare tip RoofTop; 
• centrala termica proprie. 
Distributia energiei termice 
S-a adoptat sistemul de încălzire cu corpuri statice si ventiloconvectoare pe zona salii de 
spectacole si scena având ca agent termic de încălzire apa caldă, cu parametrii de temperatură 
90º/70ºC, furnizat de o centrală termică proprie complet automatizata pe peleti amplasata in 
spatiul special destinat nou propus alipit de cladirea propusa spre reabilitare. 
Distributia agentului termic de la centrala termica spre cladire se va realiza din conducte de 
PPR preizolate. 
INSTALATII TERMICE IN CENTRALA TERMICA 
SITUATIA EXISTENTA SI PROPUSA : 
In cadrul cladirii se propune amenajarea unui spatiu cu destinatia centrala termica si instalarea  
unui cazan pe combustibil solid (peleți), pentru asigurarea necesarului termic al cladirii. 
Pentru asigurarea necesarului termic pentru incalzirea incaperilor cladirii se propune instalarea 
unui cazan din otel cu funtionare pe peleți, cu gazeificare, cu puterea termica utila: 100,00 kW 
 
    Instalatie de climatizare  
Climatizarea spatiilor sala spectatori si scena se va face cu echipamente in detenta directa tip 
split cu unitati interioare de perete.  
Aceste echipamente vor raci si dezumidifica aerul pe timpul verii, iar in anotimpul rece pot 
aduce un supliment de caldura spatiului in care sunt montate. 
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INSTALATII ELECTRICE 
Obiectivul ce urmeaza a fi reabilitat si modernizat va fi  amplasat in Orasul Solca, jud. Suceava, 
pe un teren apartinand primariei Solca, fiind in perimetrul construibil al localitatii. 
Prezenta documentatie trateaza urmatoarele categorii de instalatii electrice 
Distributia energiei electrice 
Consumatorii electrici ai clădirii vor fi racordati la tablourile de distributie. Tabloul general (TEG) 
amplasat la parter va asigura alimentarea cu energie electrica a consumatorilor cladirii 
proiectate. De la tabloul general vor fi distribuite 3 coloane electrice care vor alimenta tabloul 
electric din centrala termica(TCT), tabloul electric de la nivelul etajului (TD1) si tabloul electric 
de distributie din statia de pompare  a hidrantilor (TSP). 
Iluminat interior-exterior, normal si de siguranta 
Instalatia de iluminat interior, va fi realizata cu corpuri de iluminat echipate in general cu lampi 
LED, dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza si respectandu-se nivelele de 
iluminare impuse de catre normativele in vigoare. 
Instalaţia de iluminat de siguranţă se va executa cu cabluri de cupru CYY-F sau NHXH 
protejate în tuburi PVC  rigide. 
 
 
 
Instalatii electrice de forta si automatizare 
Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie, iar cele dispuse in zonele administrative 
sau spatii comune cu public sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect 
sa realizeze scoaterea lor de sub tensiune. 
Toate echipamentele de climatizare – ventilare sunt achizitionate cu panou propriu de forta si 
automatizare, responsabilitatea proiectantului de instalatii electrice fiind doar alimentarea pe 
partea de forta a acestor tablouri electrice. 
Instalatia de producere curent electric cu panouri fotovoltaice 
 Prin prezentul proiect s-a propus construirea unui sistem de panouri fotovoltaice care 
va asigura aproximativ 60 % din energia electrica pentru iluminat si 50 % din energia necesara 
pentru apa calda de consum. 
 Astfel, s-au propus implementarea unui sistem de producere curent electric in sistem 
ON GRID prin intermediul a 24 de panouri fotovoltaice montate pe invelitoarea cladirii orientate 
est-sud.  
 Curentul electric necesar estimat prin prezentul studiu de fezabilitate este de 10kW 
pentru indeplinirea gradului de acoperire mai sus mentionat. 
 Adoptarea unei solutii de producere a energiei electrice prin intermediul unui sistem de 
producere a energiei verzi (regenerabile), energia luminii solare, va reduce considerabil 
cheltuielile anuale a cladirii catre furnizorul de utilitati cu aproximativ 25%. 
Instalatia de protectie si legare la pamant 
Schema de legare la pamant pentru aceasta instalatie va fi sistemul TNS cu 5 conductoare 
conform descrierii.Cand se leaga la pamant si conductorul de nul de protectie, sistemul PEN 
conductor va fi galben/verde. Conductorul PEN va face intotdeauna parte din cablu.  
Circuitele electrice vor avea nulul de lucru distinct fata de nulul de protectie pana la blocul de 
masura si protectie. 
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Priza de pamant va fi naturala montata in jurul cladirii prin intermediul unei platbande OL Zn 
40x4 si electrozi OL ZN. 
Principalele componente ale instalatiei de semnalizare, alarmare si alertare in caz de 
incendiu 
Instalatia automata de semnalizare, alarmare si alertare in caz de incendiu va fi compusa din: 
echipament de control si semnalizare (centrala de semnalizare); 
elemente de detectie si avertizare care au urmatoarea componenta: 
detectoare optice de fum adresabile; 
detectoare de temperatura adresabile; 
declasatoare manuale; 
elemente de semnalizare acustica - sonerii de alarmare de interior si de exterior. 
elemente de semnalizare optica - lampi cu intermitenta etc. 
Sistemul de detectare si avertizare incendiu va fi conceput sa realizeze urmatoarele functiuni: 
- detectarea  incendiilor pe caile pentru evacuare persoanelor in caz de incendiu, cat si in toate 
celelalte spatii si incaperi; 
- anuntarea incendiului la punctele de supraveghere permanenta, automat si/sau prin 
declansatoare manuale de alarma; 
- alarmarea operativa a personalului de serviciu SPSU, care trebuie sa organizeze si sa asigure 
prima interventie si evacuarea utilizatorilor in conformitate cu planurile de actiune stabilite; 
- avertizarea sonora a ocupantilor (utilizatorilor) din cladire asupra pericolului de incendiu. 
- comanda intrarii automate in functiune a electropompei de incendiu existenta pe 
amplasament. 
Incaperea dispecerului de securitate – Casierie parter 
         Incaperea in care va fi montata centrala de semnalizare a incendiilor, va corespunde 
conditiilor impuse de P118/2 - 2015: 
1. vor fi asigurate conditiile de temperatura si umiditate admise pentru spatii; 
2. nu va fi traversata de conducte ale instalatiilor utilitare (apa, canalizare, gaze); 
3. va fi ferita de propagarea din exterior a incendiilor sau a exploziilor si amplasata la 
distante corespunzatoare fata de cladirile vecine. 
• prevederea unui post telefonic conectat direct la sistemul de telefonie interioara a 
obiectivului si un post direct la serviciul public de pompieri de sector; 
• asigurarea unui personal de supraveghere, special instruit pentru exploatare. 
         Sursele de alimentare cu energie electrica a centralei de detectare si semnalizare a 
incendiilor vor fi asigurate corespunzator I7-2011 si P118/3 -2105: 
sursa de baza va fi reteaua de distributie a localitatii; 
  sursa de rezerva va fi: baterie de rezerva (cu reincarcare in 24 ore). 
        Tensiunile nominate de alimentare ale instalatiilor vor fi de 12 - 24 V.c.c. 
        Detectoare de incendiu 
         In spatiile cladirii vor fi prevazute detectoare de incendiu de tip adresabil, conforme cu 
conditiile de mediu si tehnologice, tipurile de detectoare fiind: 
 detectoare de temperatura; 
 detectoare optice de fum; 
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         Cablurile de alimentare a instalatiilor de detectare, alarmare, comanda si control,vor fi cu 
conductoare de cupru, vor fi in montaj ingropat sau aparent si vor rezista la actiunea 
incendiuului un timp de 30 minute, cu intarziere la propagarea incendiului 
         Corespunzator cerintelor Normativului NP 17 - 11, conductoarele coloanelor si circuitelor 
de alimentare aferente sistemelor de control, comanda si semnalizare, trebuie sa fie din cupru 
si protejate in tuburi metalice sau cabluri rezistente la incendiu. 
         Timpii asigurati de alarmare si de alertare 
         Instalatia va asigura detectarea automata a aparitiei unui incendiu prin intermediul 
detectoarelor amplasate in incaperi si pe caile de evacuare. 
          Corespunzator prevederilor art. 2.7.6 din Normativul P 118 - 99, obiectivul va avea 
asigurata dotarea cu mijloace automate de alarmare si de alertare a serviciului propriu de 
pompieri, dublata de alarmarea manuala. 
         Anuntarea unitatii de pompieri militari din zona se va realiza printr - o legatura telefonica 
directa, de tip "cap - cap", cu dispeceratul unic 112. 
         Instalatiile de semnalizare de Tip 1, cu acoperire de Tip 1, vor fi concepute astfel incat 
sa realizeze: 
 timpul maxim de alarmare sa fie de 10 secunde; 
 timpul maxim de alertare sa fie de 10 minute (600 secunde). 
          Prin aceste dotari, se estimeaza ca alarmarea si alertarea se poate realiza in timpii 
maxim normati pentru o cladire cu sisteme automate de detectare, semnalizare, alramre si 
alertare in caz de incendiu. 
 
 
STAREA TEHNICĂ, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL ŞI ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN 
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURĂRII CERINŢELOR FUNDAMENTALE APLICABILE, POTRIVIT 
LEGII. 
  

REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE- cerinta “A” 
Constructia  a fost expertizata tehnic de expert tehnic autorizat MLPAT ing. Zefir 

Apostol. 
Conform calculelor din expertiza tehnica gradul de asigurare structurala seismica 

pentru structura existenta a imobilului, situeaza cladirea in Clasa Rs II de risc seismic. Sunt 
necesare interventii de consolidare a structurii de rezistenta.  

Prin proiectul prezent se propune remedierea acestor probleme. 
 
SECURITATE LA INCENDIU- cerinta “C” 
Cladirea nu este echipata cu mijloace tehnice de aparare impotriva incendiilor,  nu 

prezinta instalatie de detectare, semnalizare si avertizare incendii, nu respecta in totalitate 
cerintele Normativului P 118/99, P 118/2-2013, Normelor generale de prevenire si stingere 
a incendiilor - OMAI 163/2007, Normativului P118/3-2015. 

Prin proiectul prezent se propune remedierea acestor probleme. 
 
IGIENA, SANATATE SI MEDIU ÎNCONJURATOR -cerinta “D” 
ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE 
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In prezent cladirea este functionala, nu este izolata termic, prezinta infiltratii la 
nivelul acoperisului , nu respecta prevederile normativelor in vigoare in ceea ce priveste 
igiena, sanatatea si mediul inconjurator. 
      REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI 
Nu este cazul in situatia existenta. 
 

SIGURANTA SI ACCESIBILITATE ÎN EXPLOATARE- cerinta “B” 
Treptele exterioare si cele interioare sunt deteriorate, nu prezinta balustrade, 

reprezinta un real pericol pentru siguranta utilizatorilor. Constructia nu prezinta rampa 
pentru persoane de handicap si nici alte mijloace mecanizate care sa usureze accesibilitatea 
in cladire. 

Prin proiectul prezent se propune remedierea acestor probleme. 
 
PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI - cerinta “F” 
Nu este cazul.  
 
ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA- cerinta “E” 
In prezent constructia nu respecta conditiile de protectie termica din Normativul 

C107/1(2)-97. Exista infiltratii de apa prin invelitoare, cladirea nu este termoizolata.  
Prin proiectul prezent se propune remedierea acestor probleme. 
 
UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE   

Nu este cazul. Cladirea nu prezinta solutii privind utilizarea sustenabila a resurselor 
naturale. 
 

5. SCOPUL SERVICIILOR 
Scopul serviciilor care urmează a fi realizate în cadrul contractului este: 

A. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru activităţile premergătoare 
începerii execuţiei lucrărilor.  

B. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pe parcursul execuţiei lucrărilor.  
C. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru recepţia lucrărilor.  
D. Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
E. Alte responsabilităţi. 

  
CERINŢE GENERALE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL  
Pe toată durata Proiectului și pentru Perioada de Garanție, Prestatorul va asigura cel puțin 

următorul Personal:  
 
 Dirigentare lucrări, în domeniu construcții civile, industriale și agricole - categoria de 
importanță C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2; Dirigentare lucrări, în domeniu 
instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, 
subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii 
aferente construcţiilor (categoriile de importanţă C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul 
de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare, termice,ventilatie si climatizare;  
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Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat  încât să poată acoperi, în 

condiții optime,  activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de 
execuție, in funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza 
suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 
 

Sedii, puncte de lucru: Stabilirea sediului pentru ceilalți membrii ai echipei de diriginți rămâne la 
aprecierea ofertantului, în funcţie de numărul personalului care va asigura prestaţia, posibilităţile 
de cazare, deplasarea la punctele de lucru etc. 

Plata personalului, cazarea, masa, transportul, chirii, teste şi altele asemenea ce privesc 
ofertantul se vor include în preţul ofertei. 

Ofertantul va trebui să asigure dotarea corespunzătoare a specialiştilor şi diriginţilor de şantier cu 
mijloace de transport (pentru deplasarea între punctele de lucru), spaţii de lucru pentru activitatea 
de birou, echipamente de protecţia muncii, mijloace de comunicare, alte mijloace şi echipamente 
necesare desfăşurării activităţii. Pentru diriginții rezidenți (pentru care se solicită permanență în 
șantier) spațiul pentru birouri va fi asigurat de către Antreprenor. 

În perioada de execuție, în funcție de volumul lucrărilor și de complexitatea lor, Dirigintele 
va utiliza suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

Prestația Dirigintelui în cadrul contractului va trebui să dovedească independența, imparțialitate, 
respectarea întocmai a întregii legislații aplicabile. Dirigintele nu va trebui să aibă interese 
comerciale, agremente tehnice sau de altă natură în legătură cu Proiectul, altele decât serviciile din 
contract. 

 
6. CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL 

În cadrul activității de asistență tehnică pentru dirigenția de șantier vor fi îndeplinite 
următoarele obligaţii: 

-  În perioada de pregătire a investiţiei:   
1. Verifică existenţa autorizaţiei de construire, precum şi îndeplinirea condiţiilor legale 

cu privire la încadrarea în termenul de valabilitate;   
2. Verifică concordanţa dintre prevederile autorizaţiei de construire, certificatului de 

urbanism, avizelor, acordurilor şi ale proiectului;   
3. Studiază proiectul, caietele de sarcini, tehnologiile şi procedurile prevăzute pentru 

realizarea construcţiilor;   
4. Verifică existenţa tuturor pieselor scrise şi desenate din proiect, inclusiv existenţa 

studiilor solicitate prin certificatul de urbanism sau prin avize şi concordanţa dintre prevederile 
acestora;   

5. Verifică respectarea reglementărilor cu privire la verificarea proiectelor de către 
verificatori de proiecte atestaţi şi însuşirea acestora de către expertul tehnic atestat, acolo unde 
este cazul;   

6. Verifică dacă este precizată în proiect categoria de importanţă a construcţiei;   
7. Verifică existenţa în proiect a programelor de faze determinante;   
8. Verifică existenţa proiectului sau a procedurilor de urmărire specială a comportării în 

exploatare a construcţiilor, dacă aceasta va fi instituită;   
9. Participă la preluarea amplasamentului şi a reperelor de nivelment şi predarea 

acestora executantului, libere de orice sarcină, împreună cu personalul Beneficiarului;   
10. Participă, împreună cu Antreprenorul, la trasarea generală a construcţiei şi la 

stabilirea bornelor de reper; Prestatorul are obligația să se asigure că bornele de reper ale 
construcției sunt marcate corespunzător și sunt păstrate până la data recepției la terminarea 
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lucrărilor. La final va întocmi un raport privind finalizarea operațiunii de trasare cu bornele 
rezultate, pe care îl va transmite managerului de proiect. 

11. Verifică existenţa "Planului calităţii" şi a procedurilor/instrucţiunilor tehnice pentru 
lucrarea respectivă;   

12. Verifică existenţa anunţului de începere a lucrărilor la emitentul autorizaţiei şi la 
I.S.C.;  

13. Verifică existenţa panoului de identificare a investiţiei, dacă acesta corespunde 
prevederilor legale şi dacă este amplasat la loc vizibil;  

-  În perioada execuţiei lucrărilor:   
 Urmăresc realizarea construcţiei în conformitate cu prevederile autorizaţiei de 

construire, ale proiectelor, caietelor de sarcini şi ale reglementărilor tehnice în vigoare;   
 Verifică existenţa documentelor de certificare a calităţii produselor pentru 

construcţii, respectiv corespondenţa calităţii acestora cu prevederile cuprinse în proiecte;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea 

produselor pentru construcţii fără certificate de conformitate, declaraţii de conformitate sau 
agrement tehnic. Informarea se va face, în scris, printr-un raport special, în maximum 24 de 
ore de la constatare. 
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată utilizarea de 

procedee şi echipamente noi, neagrementate tehnic sau cu agremente tehnice la care avizul 
tehnic a expirat. Informarea se va face, în scris printr-un raport special, în maximum 24 de 
ore de la constatare. 
 Verifică respectarea tehnologiilor de execuţie, aplicarea corectă a acestora în vederea 

asigurării nivelului calitativ prevăzut în documentaţia tehnică şi în reglementările tehnice in 
vigoare;   
 Verifică respectarea "Planului calităţii", a procedurilor şi instrucţiunilor tehnice pentru 

lucrarea respectivă;   
 Informează prompt autoritatea contractantă în cazul în care constată executarea de 

lucrări de către personal necalificat; Informarea se va face, în scris printr-un raport special, 
în maximum 24 de ore de la constatare; 
 Participă la verificarea lucrărilor ajunse în faze determinante; 
 Măsoara şi examinează orice lucrare ce devine ascunsă, înainte ca aceasta să fie 

acoperită; 
 Efectuează verificările prevăzute în reglementările tehnice, semnează şi ştampilează 

documentele întocmite ca urmare a verificărilor, respectiv procese-verbale în faze 
determinante, procese-verbale de recepţie calitativă a lucrărilor ce devin ascunse, etc.;  
 Asistă la prelevarea de probe de la locul de punere în operă și consemnează în registru 

rezultatele din buletinele de încercări pentru materialele la care se fac probe de laborator;   
 Transmite către autoritatea contractantă, sesizările proprii sau ale participanţilor la 

realizarea construcţiei privind neconformităţile constatate pe parcursul execuţiei; Acestea se 
vor face în scris, printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare. În cadrul 
raportului special vor fi prezentate inclusiv propuneri privind rezolvarea acestor probleme; 
 Informează operativ autoritatea contractantă privind deficienţele calitative 

constatate, în vederea dispunerii de măsuri şi, după caz, propun oprirea lucrărilor; Informarea 
se va face, în scris printr-un raport special, în maxim 48 de ore de la constatare; 
 Urmărește pe șantier respectarea de către executant a dispoziţiilor şi/sau a măsurilor 

dispuse de proiectant/de organele abilitate și informează în scris, prin rapoartele speciale 
sau lunare, managerul de proiect, cu privire la acest lucru; 
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 Urmărește realizarea lucrărilor din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul execuţiei 
acestora, confirmând la plată numai a lucrărilor corespunzătoare din punct de vedere 
cantitativ şi calitativ; 
 Verifică respectarea prevederilor legale în cazul schimbării soluţiilor tehnice pe 

parcursul execuţiei lucrărilor;   
 Verifică și confirmă pe răspundere proprie calitatea lucrărilor și a conformității 

cantităților înscrise în situațiile interimare de plată și în situațiile finale de plată, emise de 
către antreprenor, cu cantitățile efectiv executate și cu respectarea prevederilor proiectelor 
tehnice.  
 De asemenea, va verifica existența și corectitudinea documentelor justificative 

stabilite în prealabil de către managerul de proiect pentru certificarea plăților. Termenul de 
verificare va fi de maxim 15 zile calendaristice. După verificare, situațiile de plată vor fi 
transmise managerului de proiect. 
 Anunţă I.S.C. privind oprirea/sistarea executării lucrărilor de către managerul de 

proiect pentru o perioadă mai mare de timp, exceptând perioada de timp friguros, şi verifică 
punerea în siguranţă a construcţiei, conform proiectului;   
 Anunţă I.S.C. privind reluarea lucrărilor la investiţiile la care a fost oprită/sistată 

executarea lucrărilor de către managerul de proiect pentru o perioadă mai mare de timp, 
exceptând perioada de timp friguros;   
 Completează cartea tehnică a construcţiei cu toate documentele prevăzute de 

reglementările legale;   
 Urmăresc dezafectarea lucrărilor de organizare de şantier şi participă alături de 

personalul Beneficiarului la predarea terenului deţinătorului acestuia.   
La recepţia lucrărilor:   
Participă la recepţia lucrărilor, asigură secretariatul recepţiei şi întocmeşte actele de recepţie; 
Verifică documentele de la Antreprenor în legătură cu cartea tehnică a construcţiei, respectiv 

întocmirea şi completarea împreună cu Antreprenorul a cărţii tehnice a construcţiei cu toate 
documentele prevăzute de reglementările legale;  

În cazul suspendării recepţiei la terminarea lucrărilor, dirigintele va urmări, rezolvarea 
remedierilor cuprinse în anexa procesului - verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, în cel mult 
90 zile de la suspendarea acesteia. În cazul în care executantul nu îşi respectă obligaţiile 
contractuale, dirigintele va informa operativ managerul de proiect printr-un raport special, în maxim 
48 de ore de la expirarea termenului convenit pentru rezolvarea remedierilor; Urmăreşte rezolvarea 
problemelor constatate de comisia de recepţie şi transmite managerului de proiect, în maxim 48 de 
ore de la încheiere, documentele prin care se constată îndeplinirea măsurilor impuse de comisia de 
recepţie; 

Pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, actele de recepţie, 
documentaţia tehnică şi economică a construcţiei, împreună cu cartea tehnică a construcţiei, după 
recepţia de la terminarea lucrărilor. 

Acordarea de asistenţă tehnică Beneficiarului pentru perioada de garanţie.  
- Dirigintele va transmite autorității contractante un raport special cu privire la 

defecţiunile care au apărut în perioada de garanţie şi pe care executantul trebuie să le remedieze 
pe cheltuiala sa, dacă acestea s-au datorat nerespectării clauzelor contractuale de către executant. 
De asemenea, în cadrul rapoartelor trimestriale, se vor menționa și eventualele deficiențe apărute 
din cauza unei exploatări deficitare cum ar fi (nerespectarea programului de urmărire întocmit de 
proiectant, nerespectarea programelor de mentenanță al echipamentelor specificat de producători, 
folosirea de personal necalificat și neagrementat pentru activitățile de mentenanță etc.). 
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- După executarea lucrărilor de remediere, se efectuează recepţia finală a lucrărilor. 
Dirigintele de şantier pregătește, în vederea predării către Investitor/Beneficiarul Final, cartea 
tehnică a construcţiei după efectuarea recepţiei finale.  

Alte responsabilităţi. 
 Respectarea tuturor clauzelor din contractul de servicii de dirigenție de șantier; 
 Aplică ştampila Prestatorului alături de ştampila dirigintelui de şantier şi după caz a 

specialiştilor desemnaţi de Prestator pentru toate documentele pentru care are obligaţia legală şi 
contractuală să le întocmească sau să le verifice serviciile de dirigenție de șantier; 
 Intocmeşte şi transmite investitorului rapoarte asupra derulării lucrărilor sub aspect calitativ 

și cantitativ precum şi privind modul de încadrare în Programul de Execuție. Programul de Execuție 
va fi înaintat de către Antreprenor conform prevederilor Condițiilor Generale de Contract; 
 Materialele şi Echipamentele care nu au calitatea specificată vor fi propuse spre respingere 

de către Dirigintele de Șantier. În acest sens, acesta va întocmi, un raport special pe care îl va 
transmite în maxim 24 de ore de la constatare managerului de proiect, în vederea emiterii ordinului 
administrativ de respingere. O marcă specială se va aplica pe Materialele sau Echipamentele respinse. 
Această marcă nu le va modifica şi nu va afecta valoarea lor comercială; 
 Participă la efectuarea testelor. În cazul în care rezultatele testelor arată că Materialele, 

Echipamentele şi/sau lucrările sunt în conformitate cu prevederile Contractului de Lucrări, 
dirigintele de șantier va propune managerului de proiect, în termen de trei zile, de la primirea 
rezultatelor, un certificat prin care se confirmă aceste rezultate.   
 Se asigură de corectitudinea datelor și detaliilor din Jurnalul de Șantier. Înregistrările în 

Jurnalul de Şantier vor fi semnate de către Reprezentantul Antreprenorului la momentul înregistrării 
şi verificate și contrasemnate de dirigintele de șantier în termen de 5 zile de la data înregistrării.   
 Dirigintele de șantier trebuie să-şi dimensioneze echipa de asistență tehnică, în funcţie de 

cantităţile contractate cu beneficiarul, raportat la solicitările acestuia. În acest sens se va analiza 
volumul lucrărilor prezentate în prezentul Caiet de Sarcini.  
 În perioada dintre recepţia la terminarea lucrărilor şi recepţia finală, urmăreşte rezolvarea 

remedierilor eventualelor deficiențe apărute în perioada de exploatare. 
 Dirigintele de şantier are obligaţia să organizeze un sistem de arhivare (digital şi pe hârtie) 

pentru a urmări progresul lucrărilor. Toate documentele legate de obiectul prezentului contract vor 
fi arhivate, iar sistemul de arhivare va fi păstrat în conformitate cu cerinţele legislaţiei din România. 
 Activitatea Dirigintelui de şantier va începe după primirea Ordinului de Începere al serviciilor 

de asistență tehnică-dirigenție de șantier şi se va finaliza la sfârşitul perioadei de notificare a 
defecţiunilor, până la emiterea procesului-verbal de recepţie finală în condiţiile legii române 
aplicabile. Pe toată această perioadă dirigintele de şantier va trebui să colaboreze cu managerul de 
proiect, desemnat din partea Beneficiarului; 
 Toate modificările vor fi emise sub directa supraveghere a managerului de proiect. 
 Dirigintele de şantier va participa la toate întâlnirile organizate de constructorul lucrării pe 

şantier cu reprezentanţi ai Inspectoratului de Stat în Construcţii în vederea verificării execuţiei 
lucrărilor în conformitate cu proiectul tehnic avizat conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea în 
construcţii, cu modificările ulterioare. 
 Dirigintele de șantier va asigura personal pentru supravegherea lucrărilor în șantier pe toată 

perioada execuției lucrărilor și pentru toate specialitățile. Disponibilitatea personalului pentru 
supervizarea lucrărilor în șantier va fi asigurată din timp, astfel încât la începerea lucrarilor de 
execuție personalul să cunoască foarte bine proiectul de execuție pus la dispoziție de Antreprenor. 
 Personalul dirigintelui de șantier va avea obligația participării la toate ședințele de lucru și 

de progres organizate de managerul de proiect.  
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Obligaţiile prevăzute mai sus nu sunt limitative, dirigintele de şantier putând participa în toate 
fazele privind realizarea construcţiilor, în limitele atribuţiilor stabilite prin reglementările în vigoare 
şi ale contractului încheiat cu investitorul/beneficiarul. 

Diriginţii de şantier răspund în cazul neîndeplinirii obligaţiilor prevăzute de lege, precum şi în 
cazul neasigurării din culpa lor a realizării nivelului calitativ al lucrărilor prevăzut în proiecte, caiete 
de sarcini, în reglementările tehnice în vigoare şi în contracte. 

În timpul supervizării lucrărilor, Dirigintele de şantier va respecta, de asemenea, şi următoarea 
legislaţie română (cu modificările ulterioare): 

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii (publicată în Monitorul Oficial nr. 12 din 24 
ianuarie 1995). 

2. HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii (publicată 
în Monitorul Oficial nr. 352 din 10 decembrie 1997). 

3. HG nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare şi expertizare tehnică a 
proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor (publicată în Monitorul Oficial nr. 286 din 11 
decembrie 1995). 

4. HG nr. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului privind recepția construcțiilor. 

7. RAPORTAREA 
Dirigintele de șantier va elabora și înainta autorității contractante următoarele rapoarte: 

 Depune documentele necesare anuntului de incepere a lucrarilor impreuna cu 
Autorizatia de Construire si dovada platii cotelor ISC, vizeaza programul de faze in vederea 
depunerii acestuia la ISC. 
 Raportul de activitate lunar trebuie să conțină detalierea tuturor lucrărilor executate 

în luna respectivă și pe cumulat, cu referiri la asigurarea calității lucrărilor şi a modului de 
implementare a Sistemului de Asigurare a Calităţii, la respectarea Programului de Execuție de 
către constructor, la motivele care au stat la baza eventualelor abateri a ritmului convenit al 
lucrărilor.  

Raportul va fi înaintat Achizitorului în cel mult 10 zile de la sfârşitul lunii respective. De 
asemenea, raportul va avea un capitol distinct referitor la monitorizarea situațiilor de lucrări, 
cu mențiuni asupra Situațiilor de Lucrări verificate. 
 Intocmeste si pune la dispozitia comisiei Referatul prinvind executia lucrarilor 

inainte de Receptia la terminarea lucrarilor. 
 Raportul în perioada de garanție (dupa caz) se va întocmi în perioada de garanție a 

lucrărilor, in cazul in care apar defecțiun, se vor prezenta cauzele acestora precum și modul în 
care s-a efectuat remedierea lor.   
 Raportul Special 

Rapoartele speciale vor fi emise în legătură cu orice aspect important referitor la 
implementarea Contractului de proiectare si execuție sau la cererea expresă a beneficiarului. 

 
Toate rapoartele şi documentele relevante ale proiectului, vor deveni proprietatea Beneficiarului. 

8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR 
Prestarea serviciilor de asistenţă tehnică de specialitate prin diriginți de șantier  va începe de la 

data notificării de Achizitor a Prestatorului, corelat cu termenele stabilite în contractul de proiectare 
și execuție încheiate de Achizitor cu Antreprenorul, iar finalizarea prestării serviciilor se va face la 
recepţia finală a lucrărilor. In acest sens pentru estimarea duratei de timp aferentă serviciilor de 
asistență tehnică de specialitate prin diriginți de șantier se vor lua în considerare următoarele etape: 
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 Etapa pentru activitățile desfășurate pe parcursul execuției lucrărilor – 15 
LUNI. 
 Etapa pentru activitățile desfășurate în perioada de garanție a lucrărilor – 60 

LUNI 
 
Notă:  
Durata de Execuție a Lucrărilor va fi de 15 LUNI   
Garanția lucrărilor este pe o perioadă de 60 LUNI de la semnarea Procesului Verbal la Terminarea 

Lucrărilor. 
 
Notă:  
Serviciile de dirigenție se vor asigura pe toată durata de execuție a lucrărilor de 15 LUNI. 
Perioada premergatoare inceperii executiei lucrarilor se considera inclusa in perioada de 

executie a lucrarilor. 
În cazul în care finalizarea obiectivului de investiţii se va realiza într-un termen mai scurt decât 

cel contractual sau într-un termen mai lung, Achizitorul va înştiinţa Prestatorul, cu cel puţin 30 zile 
înainte. Această situaţie nu va conduce la costuri suplimentare în sarcina Achizitorului. Ofertantul 
va ţine cont de riscul acestei situaţii la întocmirea ofertei financiare. 

9. ATRIBUŢIILE GENERALE ALE BENEFICIARULUI 
Beneficiarul va: 

- pune la dispoziţie prestatorului, prin personalul propriu desemnat toate informaţiile si 
documentele necesare în legătură cu Proiectul (Proiectul Tehnic de Execuție, Autorizația de 
Construire, Programul de Execuție, Oferta Antreprenorului, etc); 

- va asigura personal propriu prin managerul de proiect; 
- va emite Ordine Administrative către Antreprenor prin personalul propriu desemnat; 
- va emite Ordinul Administrativ de Începere prin personalul propriu desemnat; 
- va aproba sau respinge motivat documentația de proiectare elaborată de către 

Antreprenor/Unitatea Administrativ Teritoriala; 
- va emite Decizii în conformitate cu prevederile Contractului prin personalul propriu 

desemnat; 
- va analiza revendicările Antreprenorului și ale Beneficiarului prin personalul propriu 

desemnat. 
 

Ofertantul va prezenta:  
Lista personalului necesar, responsabil cu implementarea contractului, însoțită de documentele 

aferente pentru: 

a) Dirigentare lucrări, în domeniu constructii civile, industriale si agricole - categoria de 
importanta C, domeniul 2, subdomeniul de autorizare 2.2;  

Pe lânga sarcinile diriginților de santier, “CERINTE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE 
ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL”, dirigintele autorizat Domeniul 2, va avea și rolul de Coordonator 
echipă diriginți de șantier. 

 
Coordonatorul echipei diriginților de șantier va fi responsabil de îndeplinirea următoarelor 

activități, și nu numai: 
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• Conducerea echipei de diriginți de șantier și coordonarea activității pentru 
îndeplinirea obiectivelor; 

• Asigurarea comunicării cu reprezentantul de proiect desemnat de Beneficiar; 
• Asigurarea comunicarii cu alți factori implicați în derularea proiectului, numai cu 

acceptul managerului de proiect; 
• Va urmări și va asigura îndeplinirea atribuțiilor echipei de diriginți de șantier așa cum 

sunt acestea definite în Contractul cu Antreprenorul și coroborat cu cerințele prezentului Caiet 
de Sarcini; 

• Va răspunde de pregătirea logisticii și implementare, asistență, raportare, planificare 
și administrarea echipei de experți propuși; 

• Va analiza Programul de Execuţie, inclusiv existența fizică a resurselor necesare 
îndeplinirii programului transmis, şi va propune, către managerul de proiect, acceptarea sau 
respingerea acestuia; 

b) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă 
C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.1. – Instalații electrice;  

c) Dirigentare lucrări, în domeniu instalaţii aferente construcţiilor (categoriile de importanţă 
C), atestat domeniu autorizat 8, subdomeniul de autorizare 8.2 - Instalaţii sanitare,  
termice,ventilatie si climatizare; 

NOTA: Pentru a garanta implementarea Proiectului în termenii contractuali și pentru 
folosirea în mod eficient a resurselor financiare, dirigintele va asigura prezența personalului 
cerut pe șantierul obiectivului de investiții cel puțin de 5 ori pe luna (o frecventa minima de 
o vizita pe saptamana) pe toata durata de executie a lucrarilor pentru dirigintele autorizat 
in domeniul constructii civile, industriale si Agricole, și ori de cate ori este nevoie, la 
solicitarea Antreprenorului sau a Beneficiarului final. Pentru celelalte categorii, prezenta 
specialistilor pe fiecare categorie in parte se va asigura in functie de stadiul de executie al 
lucrarilor și ori de cate ori este nevoie, la solicitarea Antreprenorului sau a Beneficiarului 
final.  
 
 
NOTA: Mentionam ca pentru implementarea proiectului, la intocmirea ofertei, ofertantii 
sunt obligati sa prevada un numar de minim “2” ore pentru fiecare vizita/specialist. 

 
 
Numărul de personal de asistență tehnică, va fi astfel determinat încât să poată acoperi, în 

condiții optime, activitățile solicitate ținând cont de complexitatea lucrărilor. In perioada de 
execuție, in funcție de volumul lucrărilor si de complexitatea lor, Dirigintele poate utiliza 
suplimentar personal specializat nenominalizat pentru urmărirea lucrărilor. 

 
Ofertantul va prezenta registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de către 

Inspectoratul de Stat în Construcții (I.S.C.), aferent ultimului an calendaristic încheiat. În cazul 
în care data deschiderii ofertelor este ulterioară datei de 31 martie a anului în curs, va fi acceptat 
exclusiv registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de I.S.C., aferent anului 
calendaristic anterior. 

 
CERINȚE SPECIFICE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTANTUL. 
Cerințe minime privind experiența profesională a personalului: 
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Pentru a demonstra îndeplinirea cerințelor minime privind experții, ofertantii vor prezenta dovada 
certificării/autorizării specifice, emise de organismele abilitate conform prevederilor legale 
incidente domeniului în cauză.  

Va asigura, prin măsuratori pe șantier, corespondența lucrărilor executate cu documentațiile 
tehnice care vor sta la baza execuției lucrărilor; 

  
Pentru dovedirea acestei cerințe se va prezenta lista personalului propus.  
 Prestatorul poate indica un număr suplimentar de experți pentru domeniile în care consideră că 

este necesară expertiza pe termen scurt sau pentru suplimentarea personalului experților. Ei vor fi 
mobilizați în funcție de necesități în toate etapele contractului. Experții pe termen scurt vor elabora 
rapoarte la finalul prezenței lor în cadrul proiectului, în care vor fi prezentate rezultatele activității 
lor și perioada mobilizării în cadrul contractului. Mobilizarea acestor experți se va face cu aprobarea 
Beneficiarului.  

  
10. PREZENTAREA PROPUNERII TEHNICE 

 
 Propunerea tehnică va avea următoarea structură: 
 
1. Metodologia pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului;  
2. Programul de lucru pentru realizarea serviciilor ce fac obiectul contractului; 
3. Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizare a acestuia. 

 
Nota: 
Pentru a demonstra calitatea serviciilor prestate, în cadrul propunerii tehnice se vor prezenta 
următoarele: 
- Registrul de evidență a activității dirigintelui de șantier, vizat de ISC pentru ultimul an de 

activitate fiscala; 
- Relația juridică a ofertantului cu personalul propus; 

METODOLOGIA PENTRU REALIZAREA SERVICIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI: 
Se vor prezenta: 
 Obiectivele contractului conform cerințelor Caietului de Sarcini;  
 Se va prezenta modul de îndeplinire al sarcinilor pe care ofertantul trebuie să le 

îndeplinească,  
 Se vor specifica prevederile legale (legi, standarde, reglementări) în domeniu de activitate 

aferent obiectului contractului ce urmează a fi atribuit, ce pot avea incidențe asupra 
derulării/implementării acestuia. 

 Se vor identifica și prezenta riscurile care pot afecta execuția contractului precum și 
măsuri de reducere și sau eliminare a lor. 
 

Programul de lucru pentru realizarea serviciilor și a lucrărilor 
-     Se va detalia numărul de vizite in santier pe luna si respectiv numarul de ore alocate fiecarei 

vizite, pentru fiecare specialist nominalizat. 
 
Personalul utilizat pentru realizarea serviciilor și organizarea acestuia 

- Nominalizarea echipei propuse pentru îndeplinirea contractului; 
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Propunerea tehnică elaborată de ofertant va respecta în totalitate Cerințele Beneficiarului din 

prezentul Caiet de Sarcini, precum și Legislația in domeniul construcțiilor, în vigoare la data limita 
de depunere a ofertelor.  

 Lipsa propunerii tehnice are ca efect declararea ofertei ca neconforme. 
 Propunerea tehnică se va întocmi astfel încât să rezulte îndeplinirea și asumarea în totalitate a 

cerințelor documentației de atribuire. 

11. PREZENTAREA PROPUNERII FINANCIARE 
Propunerea financiară va fi exprimată în Lei, cu și fără TVA.  
Propunerea financiară trebuie să se încadreze în fondurile care pot fi disponibilizate pentru 

îndeplinirea contractului de achiziție publică respectiv, precum și, să nu se afle în situația unui preț 
neobișnuit de scăzut.  

Propunerea financiara va fi exprimata in valori cu doua cifre dupa virgula si nu se vor face rotunjiri 
pentru rezultatul calculelor matematice. 

 
Propunerea financiară va cuprinde structura prețului ofertat (Anexa 3 la Formularul nr. 5), cu 
detalierea următoarelor aspecte: 

- Plata personalului specializat (tarif orar, taxe, profit); 
- Costurile cu materiale consumabile (printare, fotocopiere, hârtie, tonner, expediere situații de 

lucrări, facturi, procese verbale, telefonie, etc); 
- Transportul personalului/deplasarea la punctele de lucru; 
- Cazarea (dacă este cazul); 
- Masa (dacă este cazul); 
- Chirii (dacă este cazul); 
- Teste (dacă este cazul); 
- Orice alte cheltuieli ocazionale privind îndeplinirea contractului în bune condiții; 
- Se va preciza programul de lucru: nr. Ore/zi x nr. Zile/lună, pentru fiecare specialist în parte. 
Plata serviciilor de dirigenție de șantier se va face lunar, aplicând un procent la valoarea situațiilor 

de lucrări, procent calculat ca raport între valoarea ofertată a serviciilor de dirigenție de șantier și 
valoarea lucrărilor de execuție contractate în urma finalizării procedurii de achiziție publică. 

 
 
Notă: 

Totodată o ofertă prezintă un preț neobișnuit de scăzut în raport cu ceea ce urmează a fi prestat 
atunci când prețul ofertat, fără TVA reprezintă mai puțin de 90% din valoarea estimată a contractului 
respectiv, sau în cazul în care în procedura de atribuire sunt cel puțin 3 oferte, atunci când prețul 
ofertat reprezintă mai puțin de 90% din media aritmetică a ofertelor respective. Ofertele care nu 
îndeplinesc cerințele expuse mai sus, vor fi considerate respinse.  
 
ALTE MOTIVE DE RESPINGERE 

• Lipsa unei componente a ofertei, respectiv a propunerii tehnice sau a propunerii 
financiare (Formularul nr. 5, Anexa 3 la Formularul nr. 5); 

• Neprezentarea Registrului de evidență a activității dirigintelui de șantier vizat de ISC. 
Prezentarea doar a adresei de înaintare către ISC a registrului de evidență a activității nu se 
consideră cerință îndeplinită.   
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• Modificarea prin răspunsul la clarificări a oricărui element din structura prețului ofertat 
(de ex. Tarif orar, nr. de vizite, nr. de ore, procentul aferent profitului, nr. 
kilometri/vizită etc) 

• Nominalizarea prin răspunsul la clarificări a unor specialiști care nu au fost indicați 
inițial în ofertă; 

• Nedetalierea valorilor bugetate în cadrul rubricilor Anexei nr. 3 a Formularului de 
ofertă nr. 5, pusă la dispoziție de către autoritatea contractantă, atrage respingerea 
ofertei fără solicitarea unei clarificări. 

 
Modalități de plata: 
Prestatorul va emite factura lunar, valoarea facturată se va stabili proporțional prin raportare la 

valoarea lucrărilor real executate, inclusiv materiale și echipamente puse în operă de Antreprenor 
în luna respectivă. La factură, transmisă Beneficiarului cu adresa de înaintare înregistrată de către 
Prestator, se va anexa raportul privind realizarea serviciilor de verificare din luna respectivă. Ultima 
factură va fi plătită după predarea documentelor care stau la baza întocmirii cărții tehnice.  

Beneficiarul are obligația de a efectua plata către Prestator în termen de 30 de zile de la primirea 
facturii și acceptarea acesteia. 

12. CODUL DE CONDUITĂ / CONFLICT DE INTERESE 
Prestatorul va acţiona întotdeauna conform codului de conduită al profesiei sale. Se va abţine să 

facă declaraţii publice cu privire la Contract fără aprobarea prealabilă a Achizitorului. Prestatorul nu 
va obliga Achizitorul în niciun fel fără acordul său prealabil şi va prezenta clar această obligaţie 
terţilor. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre subcontractanţii şi agenţii săi nu vor abuza de 
puterea încredinţată pentru câştig privat. Prestatorul, personalul său sau oricare dintre 
subcontractanţii şi agenţii săi nu vor primi şi nu vor fi de acord să primească, direct sau indirect, de 
la orice persoană şi nu vor oferi şi nu vor fi de acord să ofere unei persoane sau să obţină pentru orice 
persoană un dar, o recompensă, un comision sau compensaţie de orice fel ca stimulent sau 
recompensă pentru desfăşurarea unei acţiuni sau renunţarea la o acţiune cu privire la executarea 
Contractului sau pentru favorizarea sau defavorizarea vreunei persoane în legătură cu Contractul.   

Prestatorul va respecta Legile şi codurile aplicabile în vigoare cu privire la combaterea dării şi 
luării de mită şi combaterea corupţiei. Plăţile către Prestator în baza Contractului vor constitui 
singurul venit sau beneficiu ce poate decurge, pentru Prestator, din Contract. Prestatorul şi 
personalul său nu vor desfăşura nicio activitate şi nu vor primi niciun avantaj incompatibil cu 
obligaţiile prevăzute în Contract. Prestatorul va lua toate măsurile necesare pentru a preveni sau 
pune capăt oricărei situaţii ce poate compromite executarea în mod corect şi obiectiv a Contractului. 
Acest conflict de interese poate fi generat, în mod direct sau indirect, de un interes financiar, 
economic sau de un alt interes personal împărtăşit între persoanele cu funcţii de decizie în cadrul 
Prestatorului (inclusiv al tuturor membrilor din asociere şi al Subcontractanţilor săi), pe de o parte, 
şi persoanele cu funcţii de decizie în cadrul Achizitorului pe de altă parte. Orice conflict de interese 
ce poate apărea în timpul executării Contractului se va notifica Achizitorului fără întârziere.  

În cazul unui astfel de conflict, Prestatorul va lua imediat toate măsurile necesare pentru a-l 
preveni şi soluţiona. 
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